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Einblicke und Ausblicke

Timmendorfer Strand 2035
— Entwicklung mit Weitsicht

,Wie den Herausforderungen an einen
zukunftsorientierten Premium-Tourismusort
gerecht werden? Wie gleichzeitig einen
attraktiven und lebenswerten Wohnort erhalten
und weiterentwickeln? Wie die Balance
zwischen Wohnen und Tourismus in Einklang
bringen? Wie unseren schénen Ort fir die
nachfolgenden Generationen sichern?

Politik und Verwaltung haben mit der
Beauftragung des Touristischen Ortsentwicklungskonzeptes angesichts dieser
Fragestellungen mit Weitsicht reagiert. Man holte sich anerkannte, kompetente
und neutrale Unterstitzung von Fachleuten ins Haus, die den Blick nicht auf
einzelne Projekte richten, sondern unsere Gemeinde als gesamten Lebensort
betrachten.

Ich freue mich, dass unter intensiver Beteiligung von Einwohnern, Vereinen und
Verbanden, der Wirtschaft, der Politik und Verwaltung nun ein fundierter
Leitfaden flir die stadtebauliche Entwicklung mit allen Anforderungen als
Lebensort mit touristischer Pragung bis 2035 vorliegt.

Nun stehen die Verwaltung und Politik gemeinsam in der Verantwortung die
konsequente Umsetzung zum Wohle der Gemeinde sicherzustellen. So stellen
wir uns den zukinftigen Herausforderungen an unseren lebenswerten Ort.
Insbesondere die rasante touristische Entwicklung in der Lubecker Bucht macht
dieses notwendig.

Fir 2035 winsche ich mir, dass wir als Gemeinde gemeinsam das Touristische
Ortsentwicklungskonzept verfolgt und umgesetzt haben. Fir eine weiterhin
lebens- und liebenswerte Gemeinde, in der sich JEDER wohlfthlt, ob zum
Leben, zum Arbeiten oder als Tourist.”

Anja Evers
Burgervorsteherin Timmendorfer Strand
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Ziel ist eine
ausgewogene
und gesunde
Entwicklung
der
Gemeinde

Der
Masterplan
kann sich
sehen lassen

Timmendorfer Strand 2035 — mit den
Menschen fir die Menschen

Das Touristische Ortsentwicklungskonzept
beschaftigt sich mit der Ausrichtung und
Entwicklung der Gemeinde Timmendorfer
Strand bis zum Jahr 2035.

Fur mich ist eine ausgewogene und gesunde
Entwicklung der Gemeinde wichtig. Vom
Strand Uber das Zentrum durch alle Ortsteile
und bis in die Dorfschaften hinein.

Die Phasen!| und Il haben interessante
Erkenntnisse von Zusammenhangen und gute Arbeitsergebnisse
hervorgebracht. Es ist gelungen, die Bedurfnisse der Einheimischen
(Lebensort) und die Anforderungen der Gaste / Besucher (Tourismusort) in
Einklang zu bringen.

Die vorliegenden Ergebnisse ermoglichen der Politik und meiner Verwaltung
nun eine Fokussierung und somit ein zielgerichtetes Arbeiten und Handeln.

Timmendorfer Strand soll sich bis zum Jahr 2035 im Einklang mit den
Bedurfnissen der Birgerinnen und Bulrger weiterentwickeln kdnnen. Ich
wiunsche mir, dass durch das Touristische Ortsentwicklungskonzept die
Weiterentwicklung der Gemeinde eine breite Akzeptanz und Umsetzungskraft
erfahrt. Mit den Menschen in der Gemeinde flir die Gemeinde!

Robert Wagner
Birgermeister Timmendorfer Strand und Aufsichtsratsvorsitzender der
Timmendorfer Strand Niendorf Tourismus GmbH

Timmendorfer Strand 2035 - Packen wir es
an!

Wie sieht unsere Gemeinde im Jahr 2035 aus?
Wie wird unsere Gemeinde ,lebenswerter*?
Was benétigen unsere zukinftigen Gaste?
Was wilnschen sich unsere Kinder und
Jugendlichen in der Gemeinde?

All diese Fragen haben wir uns gemeinsam in

den letzten Monaten gestellt und im Rahmen

des Prozesses zum touristischen

Ortsentwicklungskonzept  diskutiert. Zur
Entwicklung des touristischen Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde
Timmendorfer Strand wurden alle Einwohnerinnen und Einwohner, die
politischen Vertreter und die Verwaltung aufgerufen, die Entwicklung der
Gemeinde aktiv mitzugestalten. In gemeinsamen Workshops wurden
Gedanken diskutiert, Projekte hinterfragt, Ideen entwickelt, Plane geschmiedet,
Zukunftswerkstatten durchgeflihrt und Schwerpunktraume festgelegt. Daraus
entstanden ist unser Masterplan. Und der kann sich sehen lassen — wir sind
gespannt auf die Umsetzungsphase und freuen uns auf die weitere Entwicklung
in den nachsten Jahren.

Gesine Muus
1. Werkleiterin Kurbetrieb Timmendorfer Strand — Niendorf/Ostsee
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Timmendorfer Strand 2035
— mit Schwerpunktsetzung zum Erfolg

Fir die touristische Zukunftsfahigkeit eines
Ortes ist es von entscheidender Bedeutung,
handlungsfahig die kinftigen
Herausforderungen zu erkennen, zu planen
und zu gestalten. Damit konkrete Projekte
auch realisiert werden konnen, bedarf es
hierfir eines abgestimmten Konzeptes,
welches nachvollziehbar und mehrheitsfahig
ist. Da die Themen ,Touristische Entwicklung®
und ,Wohnort-Entwicklung® nicht miteinander
konkurrieren, sondern sich gegenseitig bedingen und befruchten, werden sie in
diesem seit zwei Jahren laufenden ,Touristischen Ortsentwicklungskonzept*
auch gleichgewichtet behandelt.

Aus meiner Sicht war es sehr hilfreich, dass die begleitende, politische Die . .
Arbeitsgruppe sich zu Beginn interne Regeln gesetzt hatte, um eine Offentlichkeit
tiberfraktionelle und vor allem sachorientierte Arbeitsweise zu gewahrleisten.  noch starker

Die Einbindung der Offentlichkeit durch Workshops und Prasentationen war ﬁ.m
. . . itmachen
dennoch gegeben, wenn auch die Beteiligung hinter den Erwartungen ... -

zurlckgeblieben ist. Hier gilt es, im weiteren Prozess mehr engagierte Akteure g einbinden
zu motivieren und intensiver in die Offentlichkeit zu gehen.

Fur mich ist das wichtigste inhaltliche Ergebnis, dass sich die Beteiligten auf
definierte Schwerpunktbereiche flr den Lebensort und den Tourismusort
verstandigt haben. Der touristische Schwerpunktbereich ,Ortszentrum
Timmendorfer Strand®, aber auch der ,Hafenbereich® in Niendorf bieten die
erfolgversprechendsten Chancen fir die Zukunft. Hier erzielt die Gemeinde die
hochste Aufmerksamkeit und Relevanz fir eine dynamische Entwicklung, um
auch im weiteren Verlauf privates-gewerbliches Engagement auszuldsen.

Die nun anstehende Umsetzungsphase soll die malgeblichen Umsetzungs-
Schlisselprojekte beschreiben und zur Realisierung bringen. Sie soll eine klare  phase: Klare
Aussage Uber die kurz-, mittel- und langfristige Perspektive und Uber den Aussagenzu
notwendigen Budgeteinsatz liefern. Die grofite Aufgabe wird es dabei sicherlich ~ Perspektiven
sein, bei kontroversen, politischen Meinungen gréRtméglichen Konsens zu :,’"d Budgets
. .. . : . . . ormulieren

erzielen. Ganz konkret winsche ich mir die Einbindung einer
,Hotelbedarfsanalyse® fir die Gemeinde, um dieses Riickgrat des Tourismus

auch zukunftig zu starken.

Joachim Nitz
Geschaftsfuhrer Timmendorfer Strand Niendorf Tourismus GmbH
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Ergebnis der
Phase [:
Das Leitbild

Ganz-
heitliches
Entwicklungs-
konzept als
Vision fir
Timmendorfer
Strand 2035

Prozess und Methodik Phase Il

Im Frahjahr 2018 musste der Erarbeitungsprozess des Touristischen
Ortsentwicklungskonzeptes aufgrund der Kommunal- und Birgermeisterwahl in
Timmendorfer Strand unterbrochen werden. Als Ergebnis der Phase | konnte
den Verantwortlichen in der Gemeinde das Leitbild zur zukinftigen Entwicklung
des Lebens- und Tourismusortes Timmendorfer Strand prasentiert werden (vgl.
Band 1, Bericht Phase ).

Die Phasell zur Erarbeitung des Masterplans begann nach einer
Konsolidierungsphase der neu zusammengesetzten Gremien und des neuen
Burgermeisters im Herbst 2018 (vgl. Abbildung 1, S. 8).

Auf Basis des in Phase | definierten Leitbildes mit seinen Zielsetzungen wurde
nachfolgend in Phase Il ein ganzheitliches Entwicklungskonzept flr die
integrierte touristische und stadtebauliche Entwicklung als Vision fur
Timmendorfer Strand 2035 erarbeitet. Die einzelnen Bausteine und
Handlungsfelder wurden hierbei konzeptionell — raumlich und funktional —
aufeinander  abgestimmt  (integrierte  Darstellung der behandelten
Themenfelder).

Abbildung 1: Ablaufschema Touristisches Ortsentwicklungskonzept

Quelle: Eigene Darstellung, CESA

So werden sinnvolle Entwicklungsraume bzw. Projekte definiert und auf
Masterplanebene in einem strategischen und strukturierten Konzept
zusammengefuhrt. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen hierbei sogenannte
Schlusselprojekte in den Bereichen der touristischen Infrastrukturentwicklung
und der Ortsentwicklung. Als Schllsselprojekte werden solche MalRnahmen
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2.1

2.2

verstanden, die einen mdglichst umfassenden Effekt auf die langfristige
Attraktivitdt der Gemeinde Timmendorfer Strand ausiben und damit einen
nachhaltigen Effekt auf die Sicherung und den Ausbau der
Siedlungsentwicklung sowie der (touristischen) Wettbewerbsfahigkeit und
strategischen Positionierung bewirken kdnnten. Somit geht es ganz bewusst
nicht darum, alle Segmente des Tourismus- und des Lebensortes (z. B. in den
Bereichen Siedlungsentwicklung, soziale Infrastruktur, Ortsbild, Mobilitat,
Beherbergung, Sport/Spiel, Kultur/Unterhaltung, Gesundheit/Wellness etc.)
oder pauschal den raumlichen Gesamtbereich der Gemeinde nach dem
GieRkannenprinzip mit einer Vielzahl von kleineren und groéReren
MaRnahmen/Projekten zu belegen. Vielmehr soll das Entwicklungskonzept ein
gezielt ausgewahltes und somit machbares (Quantitat!) bzw. wirkungsvolles
(Qualitat!) Mallnahmenbiindel bilden.

Das Ergebnis der Phase Il ist ein touristisches Ortsentwicklungskonzept (TOK)
auf Masterplanebene. Dieses von der Gemeinde als stadtebauliches und
touristisches Entwicklungskonzept zu beschlieRende Masterplankonzept bildet
dann u. a. eine belastbare Grundlage zur Anpassung und Neuaufstellung der
Flachennutzungs- und Bebauungsplane der Gemeinde sowie zur
zielgerichteten Ansprache und Einbindung potenzieller Projektpartner (vgl.
Kapitel 7, Phase Ill, Umsetzungsmanagement, S. 67) und dem Einwerben von
Foérdergeldern etc.

Disclaimer

Die Prioritat der Destination LAB GmbH (DLAB) sowie der CESA Investment
GmbH & Co.KG, Abt. Stadtplanung (CESA) liegt in einer sach- und
fachgerechten, sowie standortgerechten Arbeit. Der vorliegende Bericht wurde
auf Grundlage der Informationen und Auskunfte erstellt, die zum Zeitpunkt der
Untersuchung zur Verfigung standen bzw. vom Auftraggeber bereitgestellt
wurden. Jegliche Angaben beziehen sich somit auf den Bearbeitungszeitraum,
zwischenzeitliche Anderungen sind daher moglich. Eine Gewahr fir das
Eintreten der Annahmen und das Erreichen der prognostizierten Ergebnisse
kann aufgrund der zahlreichen und sich ggf. andernden Einflussparameter nicht
Ubernommen werden.

Aus Grunden der leichteren Lesbarkeit wird im vorliegenden Bericht die
mannliche Sprachform bei personenbezogenen Substantiven und Pronomen
(wie bspw. Bulrger, Eigentimer, Urlauber) verwendet. Dies impliziert jedoch
keine Benachteiligung des weiblichen Geschlechts oder anderer Geschlechter,
sondern ist im Sinne der sprachlichen Vereinfachung als geschlechtsneutral zu
verstehen.

Lenkungsgruppe

Die Einbindung wesentlicher Entscheidungstrager in der Gemeinde erfolgte
durch die Fortfihrung der Arbeitsgruppensitzungen aus Phase I. Wie in Phase |
setzte sich die sogenannte Lenkungsgruppe aus Vertretern der
Gemeindeverwaltung, der Fraktionen sowie den Planungsbiros CESA und
DLAB zusammen.

In einer Auftaktveranstaltung im Oktober 2018 wurden den neuen Mitgliedern
der Lenkungsgruppe die Ergebnisse der Phase | prasentiert und mogliche
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2.3

Intensive
Diskussion
zur Zukunft
des Hafens

Inhalte des Masterplankonzeptes flr die vier Schwerpunktraume auf Grundlage
des erarbeiteten Leitbildes gemeinsam diskutiert.

Anfang 2019 wurden der Lenkungsgruppe die Entwirfe des jeweiligen
Masterplankonzeptes der vier Schwerpunktraume prasentiert und anschliel3end
erneut diskutiert. Die Anregungen aus der Sitzung sind in den weiteren
Bearbeitungsprozess mit eingeflossen.

Neben dem regelmafRigen und offenen Austausch im Rahmen der
Lenkungsgruppe wurde auch der fachliche Austausch mit der Verwaltung der
Gemeinde Timmendorfer Strand wahrend des gesamten Prozesses fortgefihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit
Workshop Niendorfer Hafen

Die Moglichkeit zur Einbindung der Bevdlkerung im Prozess wurde auch im
Rahmen der Phase Il eingesetzt.

Insbesondere flr die Entwicklung des Schwerpunktraumes 3 Niendorfer Hafen
hat sich das Format der Offentlichkeitsbeteiligung angeboten, um hier einen
maoglichst breiten und fundierten Einblick in die Bedurfnislagen und Wunsche
der Anlieger und Hafenakteure zu erhalten. Rund 25 Teilnehmer folgten der
Einladung der Gemeinde und nahmen am 06.02.2019 am Workshop zur
Entwicklung des Niendorfer Hafens teil. Gemeinsam diskutierten die
Teilnehmer intensiv die Zukunft des Hafens im offenen Dialog. Die Ergebnisse
werden nachfolgend kurz dargestellt.

Abbildung 2: Ansichten Hafen Niendorf 2018

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder TSNT und eigene Aufnahmen DLAB

Aufbauend auf den bereits in Phasel definieten Zielen fir die
Hafenentwicklung (vgl. Band 1 TOK, Phase |, S. 136 ff.) wurden die Themen
mit den Workshopteilnehmern ausflihrlich diskutiert und erértert. Hierbei ist
deutlich geworden, dass nicht alle Bereiche des Hafens fir die Offentlichkeit
gedffnet werden kdnnen. Die Berufsfischerei bendtigt zwingend ausreichend
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Raum fir Rangiertatigkeiten sowie Abstellflachen. Hier bestiinde ein
Gefahrenpotenzial fir Besucher. Somit sollten sich die touristischen Angebote
an den freien Bereichen im Hafenareal orientieren.

Insgesamt sind sich die Teilnehmer einig: Die Fischerei im Niendorfer Hafen Ziel: Erhalt
soll (auch vor dem Hintergrund der damit verbundenen touristischen snflzsita:‘“r”?
Attraktivitat) erhalten bleiben und weiter gestarkt werden. errischere

Folgende konkrete Vorschlage fur die Hafenentwicklung konnten aus dem
Workshop aufgenommen werden:

Erhalt und Schutz der Fischerei

e Die Fischerei ist ein Besuchermagnet.

e Die Gaste im Hafen fordern Uber den Direktvertrieb von Fisch und
Fischbrétchen den Erhalt der Fischerei.

e Attraktive Rahmenbedingungen: Die Fischerei bendtigt Raum, freie Flachen
und Planungssicherheit.

e Die Fischerbuden werden nicht alle genutzt, hier sollte die Mdglichkeit des
Ruckbaus geprift bzw. ein Versatz angedacht werden, um Sichtachsen zu
schaffen.

e Bau einer Markthalle, u.a. als Fischmarkt. Dariber hinaus maritimer
Einzelhandel. Markthalle mit begehbarem Dach, das als Aussichtsplattform
dient.

Veranstaltungen und Events

o Beschauliche Veranstaltungen mit Niveau unter Ricksichtnahme auf die
Anlieger (z.B. Jazz im Hafen, authentische und traditionelle Hafenfeste,
Kulturfeste, Friihschoppen).

e Markthalle auch fir die Durchflhrung von Veranstaltungen und Events
vorsehen.

Weiterentwicklung des Segelangebotes

o Entwicklung des Yachthafens voranbringen — Der Niendorfer Yachtclub hat
Interesse an der Erweiterung des Yachthafens signalisiert.

o Liegeplatze flr Gastsegler und Charterboote ausweiten, Gastlieger finden
aktuell haufig keine Liegeplatze mehr.

e Berucksichtigung der Barrierefreiheit.

Erlebnis- und Entdeckerrdume schaffen

e Hafeninformationszentrum noch maritimer gestalten (Tonnen, Fischernetze
etc.) — Achtung: Veranderungen aufgrund von EU-Férderungen nur begrenzt
moglich.

o Besucherlenkung durch das Hafengebiet (Beriicksichtigung Gefahrenbereiche
Fischerei, Privatgrundstiicke).

e Angebote fir Kinder (Fischernetzkletterturm, maritime Spielbereiche)

e Skulpturen im Hafen (Nixen, Fische, maritime Objekte).

o Attraktive und auRergewodhnliche Verweilmdglichkeiten mit Wiedererkennungs-
wert (siehe bspw. Netzausleger an der Schlei, Ostsee)

e Deich als Tribline bei Veranstaltungen nutzen.
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Forderung des Austausches und Starkung des Miteinanders der
Hafenakteure und -anlieger

e Wiedereinfuhrung eines Hafenstammtisches zum Informationsaustausch.
e Externe Moderation bei konfliktbehafteten Themen.

Eine Ubergeordnete Herausforderung stellt die Parkplatzsituation am Hafen dar.
Leider stehen im Sommer nicht ausreichend Parkflachen flr Besucher zur
Verfugung. Eine Reduzierung der vorhandenen Platze sollte vor dem
Hintergrund vermieden und wiederum eine Ausweitung vorgesehen werden.

Die Stellplatze am Vogelpark sollten demnach nicht fir Wohnmobilisten
ausgeweitet werden. Vielmehr wiinschen sich die Akteure neuen Parkraum fir
den Individualverkehr der Tagesgaste und Berufstatigen vor Ort sowie der
Einheimischen. Allerdings stellen die Wohnmobilisten eine Ilukrative
Gastegruppe dar, die nicht vernachlassigt werden sollte.

Der Aktionsraum Park wird ebenfalls diskutiert. Viele alt eingesessene
Timmendorfer verbinden hiermit viele positive Erinnerungen. Hier sollte eine
behutsame Entwicklung vorgesehen werden, die eine attraktive Begehung des
Parks ermdglicht und gleichzeitig  Verbindungen  zwischen der
Strandpromenade, dem Strand, dem Yachthafen und dem Hafen schafft.
Getreu dem Motto ,Ostseebad im Grinen“ sollte der Park wieder einen
Aufenthalts- und Erholungswert erhalten.

Die Ergebnisse des Workshops werden im Abschnitt 4.1.7, Schwerpunktraum
3 - Tourismusort Niendorfer Hafen, S. 39 ff. weiter aufgegriffen und vertiefend
dargestellt.
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3 Potenziale der Flachenentwicklung

Die Phase | des TOK zeichnete sich durch eine umfassende Analyse der Phasel:
Gemeinde Timmendorfer Strand aus. Bestandteil dieser war die Erarbeitung Umfassende
einer sogenannten Wohnungsbedarfsprognose. Die Berechnung fiir die Analyse
Prognose erfolgte aufgrund folgender Parameter:

bisherige und prognostizierte Bevélkerungsentwicklung,

aktueller Wohnungsbestand,

durchschnittliche Haushaltsgroile,

Annahme zur Umwidmung von Wohnungen in Ferienwohnungen,
Ersatzbedarf von Wohnungen und

Funktionsreserve von 3 %.

Die Wohnungsbedarfsprognose wurde auf Basis des Jahres 2015 erstellt, da
fur dieses Jahr alle notwendigen Daten verfligbar waren (vgl. Band 1 TOK,
Phase |). Sie diente im Erarbeitungsprozess des TOK nicht nur dem Aufzeigen
zuklnftiger Bedarfe an Wohnungen, sondern auch der Ermittlung von
Flachenpotenzialen, die den errechneten Bedarf decken koénnen. Die
Wohnungsbedarfsprognose gibt dabei nur einen Orientierungswert wieder.

Zur Ermittlung von Potenzialflachen wurde das gesamte Gemeindegebiet auf
Flachenkapazitaten hin Uberprift. Neben dem zukiinftigen Wohnungsbedarf
wurden weitere in der Analyse aus Phase | ausgemachte Nutzungsanspriiche,
bspw. des Gewerbes, berlcksichtigt.

Plandarstellung

Der Potenzialflachenplan zeigt die wesentlichen M®oglichkeiten der
Siedlungsentwicklung. Er dient als Ubersicht und stellt keinen Anspruch auf
Genauigkeit und Vollstandigkeit.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand verfugt nur noch Uber wenige gréflere
ungenutzte Innenentwicklungspotenziale, die sich im Ortsteil Niendorf befinden.
Uber das Gemeindegebiet verteilen sich zwar noch vereinzelte
Innenentwicklungspotenziale in Form von Einzelgrundstiicken, die jedoch
aufgrund der geringen GroRe im Bezug zu den Malistabsebenen des
Potenzialflachenplans und des Masterplans nicht berticksichtigt und dargestellt
werden.

Zur Deckung des Flachenbedarfs der verschiedenen Nutzungen ist daher die
Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen notwendig. Dem Plan ist zu
entnehmen, dass diese Flachen so gewahlt wurden, dass sie als
Arrondierungen immer an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
anschlief3en. Dies hat den Vorteil, dass auf die bereits bestehende Infrastruktur
zur Erschlieflung zurlickgegriffen werden kann. Bei der zukunftigen Bebauung
ist dann darauf zu achten, dass sich das neue Gebiet in die umgebende
Siedlungsstruktur und die Landschaft einflgt.

Entsprechend dem stadtplanerischen Leitbild Innen- vor Auenentwicklung
sollten zunachst die Innenentwicklungspotenziale ausgenutzt werden.
Demgegenuber steht natlrlich die Verflugbarkeit der Flachen. Sollten
Innenbereichsflachen schwer oder gar nicht verfigbar sein, ist auf die
dargestellten Arrondierungsflachen zurtickzugreifen. Dabei ist in jedem Fall auf
eine sinnvolle und Dbedarfsgerechte Entwicklung im Sinne der
Bodenschutzklausel zu achten und das Orts- und Landschaftsbild zu
berlcksichtigen.
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41
Potenzial-
flachen

Die Plandarstellung zeigt neben den Arrondierungsflachen fir gewerbliche,
gemischte und Wohnnutzungen auch die Potenzialflaichen aus den
Schwerpunktraumen.

Die Flachen in den Schwerpunktrdumen sind Innenentwicklungspotenziale, die
bereits mit einer Nutzung belegt sind. Sie kommen jedoch fir eine
Weiterentwicklung oder Umnutzung infrage.

Analyse und Bewertung der Potenzialflachen

Neben der Plandarstellung der Potenzialflachen (vgl. Plan 1, S. 17) wurden flr
die jeweiligen Flachen auch eine Analyse und Bewertung durchgefiihrt und in
Steckbriefen aufgearbeitet. Diese Steckbriefe befinden sich im Anhang dieses
Berichtes. Hinsichtlich folgender Kriterien wurden die Potenzialflachen
untersucht:

Flachengrolie,

derzeitige Nutzung,

Bauleitplanung,

sonstige Satzungen,

Landschaftsplan,

Lagemerkmale,

Verkehrsanbindung und Erschlieung,

Konflikte und naturschutzfachliche Restriktionen.

Die Analyse stellte eine erste Einschatzung der Flachen dar, um ihre Eignung
zur Weiterentwicklung zu prifen. Fir weitere Planungsiberlegungen sind
jedoch vertiefende Analysen notwendig.

Die im Plan 1 gezeigten Potenzialflachen stellen das Ergebnis der Analyse und
Bewertung dar. Dabei wurden nur Flachen berlcksichtigt, die fur eine
nachhaltige und stadtebauliche Entwicklung infrage kommen. Flachen mit
einem zu hohen Konfliktpotenzial oder zu umfassenden naturschutzfachlichen
Restriktionen wurden ausgeschlossen.

Insgesamt wurden 41 Potenzialflachen ermittelt, davon 19 in den
Schwerpunktrdumen. Von den 41 Potenzialflachen kommen 18 fir eine
Wohnbauflachenentwicklung, drei fir eine gemischte Bauflache sowie zwei flr
eine gewerbliche Bauflache infrage.

Weiterhin  konnten funf Potenzialflachen — vier davon in den
Schwerpunktraumen — fur eine Weiterentwicklung im Bereich Verkehr
herausgearbeitet werden. In den Schwerpunktrdumen 1 und 3 wurden
insgesamt funf Flachen flr eine touristische Entwicklung ausgewahlt. Eine
weitere Potenzialflache flr den Tourismus liegt in Niendorf.

Die Ubrigen Potenzialflachen wurden in diesem Bearbeitungsschritt noch keiner
expliziten Nutzung zugewiesen.

Stellungnahme zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes

Derzeit wird der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP)
fortgeschrieben. Am 28.11.2018 hat die Landesregierung dem ersten Entwurf
der Planfortschreibung zugestimmt. Zwischen dem 18.12.2018 und dem
31.05.2019 lauft das offentliche Beteiligungsverfahren, bei dem
Anderungsvorschlage vorgebracht werden kdnnen.

Seite 14 Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il



Seitens des Stadtplanungsbiros PLANUNG kompakt STADT (Eutin) wurde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Timmendorfer Strand eine Stellungnahme
zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes erarbeitet.

Die Stellungnahme geht dabei auch auf die Entwicklung von Bauflachen einund  Erhalt der
bemangelt, dass der Entwurf des Landesentwicklungsplanes nur wenig Flexibilitat
Handlungsspielraum bieten wirde. Hinsichtlich der Zielstellungen des und
Touristischen Ortsentwicklungskonzeptes fiir den Lebens- und Tourismusort ~ "'anungs-
Timmendorfer Strand ist eine Flexibilitit bei der Siedlungsentwicklung °Me!
notwendig, um auf veranderte oder neue Herausforderungen angemessen

reagieren zu konnen. Gerade als Tourismusdestination ist kontinuierlich mit

neuen, bisher nicht absehbaren Trendentwicklungen zu rechnen. Die
Gemeinde muss auch vor diesem Hintergrund zur Beibehaltung ihrer
Attraktivitat eine gewisse Flexibilitat bei der Siedlungsentwicklung aufweisen

kénnen. In der Stellungnahme wird aullerdem darauf hingewiesen, dass auch

der uber das Jahr 2035 hinausreichende Bedarf an Entwicklungsraumen
berucksichtigt werden sollte.

Anlage der Stellungnahme sind Kartendarstellungen, die die potenziellen
Entwicklungsflachen der Gemeinde Timmendorfer Strand zeigen.

In einem gemeinsamen Abstimmungstermin mit der Gemeinde, dem Biro
PLANUNG kompakt STADT und den Planungsbiros CESA sowie DLAB
wurden diese Flachen besprochen und abgestimmt. Der hier vorliegende
Potenzialflachenplan wurde unter Berticksichtigung der in der Stellungnahme
zum Landesentwicklungsplan dargestellten Flachen und des
Abstimmungsgespraches erstellt.

Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il Seite 15



Seite 16 Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il



\ Scharbeutz

Ostsee

LUbecker Bucht

v

SP1.2

Schwerpunktraum 1 . SP 1.3
J

.

Timmendorfer (" ‘ SP/2:2.5; f )
Strand Sh2:3 %\ /
P 2.1 P 3.1 & SP 4.1
SP24 sp3a ] A& Bl Iy

SP 4.2

SP 3.2

SP3.3 /\ — -4 SP4.3
\-\
Schwerpunktrau/n‘\ Schwerpunktraum 4
/ o A )
\_/ Niendorf Q SEEN
TLandstry o .

Schwerpunktraum 2

GroB Timmendorf

Hemmelsdorfer See

Hemmelsdorf

Travemiinde

Gemeinde Timmendorfer Strand
Touristisches Ortsentwicklungskonzept 2035

Plan 1
Potenzialflachen

(] Abgrenzung Schwerpunktraum
[ Wohnen

B Fremdenverkehr

[ Mischgebiet

[ Gewerbe
B Verkehr
[ ] Sonstige

o. M.
Arbeitsstand A
15. Mai 2019




4.1

Projekte

Der nachfolgende Abschnitt widmet sich den Projekten, die aus der Erarbeitung
des Touristischen Ortsentwicklungskonzeptes resultieren. Besonderer Fokus
bei der Entwicklung von Projekten fir die Gemeinde Timmendorfer Strand lag
auf den vier Schwerpunktraumen, welche bereits in Phase |l des TOK
herausgearbeitet und abgestimmt wurden. Ziel des TOK war es, konkrete
MafRnahmenbindel und Projekte zu formulieren, die zu einer nachhaltigen
touristischen und stadtebaulichen Férderung fuhren und dabei die Machbarkeit
innerhalb der Gemeinde berucksichtigen.

Folgende Gliederung der Projekte wurde vorgenommen:

Projekte in den Schwerpunktraumen,

SchllUsselprojekte von besonderer Bedeutung und

Ubergeordnete Einzelprojekte, welche auf Gemeindeebene umgesetzt werden
sollten.

Die Projekte bilden die Grundlage fur die Darstellungen des Masterplans. Der
Masterplan flgt die neu herausgearbeiteten Entwicklungsideen mit bereits in
Umsetzung befindlichen Projekten innerhalb der Gemeinde zu einem
schlUssigen, stadtebaulichen Gesamtkonzept zusammen (vgl. Kapitel 6,
Masterplan, S. 63).

Schwerpunktraume

In Phase | zum TOK wurden vier Schwerpunktraume fir die gleichmafige
Entwicklung des Tourismus- und Lebensortes Timmendorfer Strand definiert.
Zwei Schwerpunktraume widmen sich demnach der Starkung der touristischen
Angebote in der Destination und zwei Schwerpunktbereiche legen den Fokus
auf die Entwicklung attraktiver Rahmenbedingungen im Lebensort fir die
Bevolkerung der Gemeinde. Alle vier Bereiche haben jedoch gemeinsam, dass
die Weiterentwicklung nicht ausschlieBlich an der einen oder anderen
Zielgruppe ausgerichtet ist, sondern dem Gesamtziel Rechnung tragt, den
Lebens- und Tourismusort Timmendorfer Strand gleichrangig und ganzheitlich
weiterzuentwickeln und die Funktionen dabei qualitatvoll miteinander zu
verbinden. Die vier Schwerpunktbereiche wurden vor diesem Hintergrund
bewusst ausgewahlt und definiert, da hier die gréRten Potenziale fir die
Entwicklung von Projekten mit Impuls- und Strahlkraft fir die Gemeinde
gesehen werden.

Die Schwerpunktrdume des Lebens- und des Tourismusortes wurden im
Rahmen der Phase Il qualifiziert. Daflir wurden zunachst die ldeen und
Entwicklungsziele aus dem Leitbild aufgegriffen und Uberprift. Auf dieser
Grundlage wurden dann stadtebauliche Entwlrfe ausgearbeitet, die einen
Eindruck des zuklnftigen Siedlungsgefliges und der dazugehdrigen Funktionen
in den Schwerpunktrdumen vermitteln. Die Schwerpunktraume bestehen dabei
aus einer Vielzahl von Einzelprojekten, die am Ende das jeweilige Areal zu
einem Lebensort- oder einem Tourismusortzentrum formen.

In jedem der Schwerpunktraume gibt es ein oder mehrere Schlisselprojekte,
von denen die grofite Strahlkraft ausgeht. Die tUbrigen Einzelprojekte erganzen
das jeweilige Lebens- oder Tourismusortzentrum.
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41.1

Vielfalt als
Qualitat

Schaffung neuer
und attraktiver
touristischer
Infrastrukturen

Die Gestaltung der Schwerpunktraume ist hochwertig und qualitatvoll
vorzunehmen, Timmendorfer Strand hat den Anspruch weiterhin ein attraktives
und mondanes Ostseebad zu sein. Dies sollte vor allem in den Lebens- und
Tourismusortzentren sichtbar werden.

Schwerpunktraum 1 - Zentrum Timmendorfer Strand

Ein wesentliches Element zur Starkung der Tourismusdestination
Timmendorfer Strand  stellt die Weiterentwicklung des bestehenden
touristischen Zentrums im Ortsteil Timmendorfer Strand dar. Bereits heute ist
der Bereich durch eine hohe Dichte an Ubernachtungskapazitaten, die Nahe
zum Strand, die griine Strandpromenade, eine Seebriicke sowie zahlreiche
Einkaufs- und Gastronomieangebote gepragt. Eine besondere Qualitat bietet in
diesem Raum insbesondere die Mdglichkeit der positiven Wechselwirkung
zwischen den Bereichen Sport/Aktivitat (ETC), Ruhe/Natur (Kurpark) und
Erlebnis/Aktivitat (Strand und Seebricke).

Kernziel des TOK ist es, diesen Schwerpunktraum durch die Schaffung neuer
offentlicher und privater (touristischer) Infrastrukturen zu einem ganzjahrig
belebten Zentrum im Spannungsfeld zwischen Aktivitat und Erholung weiter zu
entwickeln. Hierbei stellen die neu geplante Seebriicke unter Einbindung der
historischen Trinkkurhalle und damit verbunden die Neuausrichtung des
Seebrickenvorplatzes mit entsprechenden Verbindungsachsen in die
FuBgangerzone sowie die Neuausrichtung des ETC wesentliche
Handlungsfelder und somit Schlisselprojekte in diesem Raum dar. Diese
Bausteine gilt es in der Entwicklung voranzustellen, um die hieraus
entstehenden Impulse fur die weitere Entwicklung bspw. des Standortes am
LJAlten Kurmittelhaus® zu nutzen.

Abbildung 3: Ansichten Tourismusort 2018

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder CESA

Die Errichtung einer neuen Seebriicke mit hoher Erlebnisqualitdt und
Landmarkfunktion sowie die damit verbundene Schaffung eines attraktiveren
und funktional aufgeladenen neuen Seebriickenvorplatzes, mit einer neu
organisierten Event- und Gastronomiefunktion, kbnnen hierzu einen zentralen

Seite 20 Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il



Beitrag leisten. So entsteht ein ganzjahriger, hochwertiger Ankerplatz des
touristischen Zentrums mit Alleinstellungspotenzial, im unmittelbaren Umfeld
der ftraditionellen Trinkkurhalle und mit um den Platz angeordneten
Angebotsmodulen. Ein effizientes Zusammenspiel von 6ffentlichen und privaten
Investitionen ist hierbei zu férdern, um eine gemeinsame Aufwertung des
Standortes sowie des Schwerpunktraumes insgesamt zu erreichen.

Neben der Entwicklung am Seebrickenvorplatz kann die Neuentwicklung des
ETC und damit verbunden die Aufwertung des ETC-Umfeldes zu einem
modernen  Mobilitats-Hub, die Etablierung einer neuen attraktiven
Verbindungsachse/Wegeflihrung im touristischen Zentrum beginstigen und in
dieser Form perspektivisch auch den Standort des Kurmittelhauses raumlich
und funktional starker einbinden, bzw. ins Zentrum riicken.

Hierdurch entsteht langfristig ein abwechslungsreicher Erlebnisraum der
sowohl Raume fir Aktivitaten als auch Erholung bietet und die Elemente Sport,
Shopping, Gastronomie, Events und Stranderlebnis Uber attraktive
Bewegungsachsen, insbesondere auch im Grinraum, miteinander verbindet
und gegenseitig unterstitzt.

Abbildung 4: Moodboard Zentrum Timmendorfer Strand 2035

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, Eigene Aufnahmen, Pixabay

Baustein Schlusselprojekt Seebricke (Projektnr. 1.1)

Eine Besonderheit im Schwerpunktraum 1 stellt das aktuelle Verfahren zur
Neugestaltung der Maritim-Seebriicke dar. Ein Planungsbiro soll durch die Neugestal-
Gemeindevertretung mit der Umsetzung der neuen Seebriicke beauftragt tung der

werden. Ein Abriss der alten Seebriicke ist aktuell voraussichtlich fir Ende fﬁg%fgke
2019/Anfang 2020 geplant. Zwingende Voraussetzung fur die Einwerbung von g oy icken-

Fordermitteln fur die MalBnahme ist die die Kooperation mit einer bestehenden  \grpjatzes
Lokalen Tourismusorganisation (LTO). Dieser Prozess ist vor dem Hintergrund
somit weiter voranzutreiben und zu beférdern.

Ziel ist es, eine neue Seebriicke als Landmark mit Strahl- und Impulskraft
(modernes Design, attraktive Funktionen wie Rundlauf und Schiffsanleger) zu
installieren, welche die Gemeinde Timmendorfer Strand erneut als fihrendes
Seebad an der OstseekUlste ins Bewusstsein rucken lasst. Diese Entwicklung
bietet die Chance, gleichzeitig das Umfeld und insbesondere den
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Ganzjahrige
maritime
Erlebniswelt
fur alle
Altersgruppen

Seebruckenvorplatz neu zu gestalten. Eine Verlagerung des Standortes mit
einer besseren Anbindung an das SEA-LIFE Center, die Trinkkurhalle und das
Zentrum der Innenstadt am ,Alten Rathaus®/“Timmendorfer Platz* kann hierbei
eine optimale Vernetzung der benannten Elemente schaffen. Hierbei kann die
Ausrichtung des neuen Seebruckenvorplatzes unter dem Schlagwort ,Aktivitat*
zusammengefasst werden.

Bereits vorhandene Elemente, wie die historische und denkmalgeschutzte
Trinkkurhalle, das SEA LIFE-Center und der Spielplatz, werden in die neue
Vorplatzentwicklung eingebunden. Hieraus entsteht eine zentrale
Platzsituation, an der sich neue Gastronomie ansiedeln kann, Kinder am Strand
und Meer spielen kdnnen und verschiedene Angebotsinfrastrukturen zu mehr
Erlebnissen beitragen.

Der Bereich Strand und Spielen erfahrt demnach eine moderne Aufwertung und
wird durch die unmittelbare Lage an der neuen Seebricke noch starker in den
Fokus gertickt, um Kinder und Familien starker in das Geschehen einzubinden.
Der Standort des Spielbereiches am Strand ist dariber hinaus ein grolder
Wunsch aus der Kinder- und Jugendbeteiligung gewesen (vgl. Band 1 TOK,
Phase I).

Verknipft mit dem Standort des SEA LIFE-Centers entsteht hier somit eine
ganzjahrige maritime Erlebniswelt fur alle Altersgruppen. Auch das SEA LIFE-
Center wird noch starker ins Bewusstsein gertickt, erhalt ein attraktives Entree
und hierdurch bessere Bedingungen fir eine interne Neuausrichtung.

Neben der Attraktivierung flir Familien und Kinder, wird die neue Anordnung
des Seebruckenvorplatzes dazu beitragen, die Eventstrukturen am Strand zu
optimieren. Der Standort fur die grof3en Events und Veranstaltungskonzepte mit
Arena auf dem Strand bleibt ebenso wie der Sportstrand fur Beachvolleyball
etc. erhalten. Aber eine optimierte und direktere Verkehrsanbindung sorgt durch
eine Entzerrung am alten Seebruckenplatz fir eine sichere Verkehrssituation
beim Auf- und Abbau, sowie bessere Erreichbarkeit der Events am Strand.

Der neue Seebrickenvorplatz liegt somit zentral zwischen den bekannten
Eventflachen und den neuen Familienangeboten und bietet hierdurch sowohl
eine hervorragende Ausgangslage flir die neue Erlebnisseebriicke aber auch
fur die Ansiedlung neuer gastronomischer Einrichtungen. Insbesondere die
Aufwertung der Trinkkurhalle gilt es hierbei zu berlcksichtigen. Eine
Erweiterung der Nutzung in Form einer Strandgastronomie und Beach Lounge
stellen an dieser Stelle eine Bereicherung und weitere Belebung fur den neuen
Seebriickenvorplatz dar. Erganzt um neue Wasserelemente wie bspw. Brunnen
im Park kann auch der ,Neue Kurpark® weiter aufgewertet werden.

Baustein Schllsselprojekt ETC-Entwicklung (Projektnr. 1.2)

Ein weiteres Schllsselprojekt fir das Zentrum Timmendorfer Strand stellt die
Weiterentwicklung des Eissport- und Tenniscentrums (ETC) dar. Eine
Neuausrichtung des ETC wird in der Gemeinde Timmendorfer Strand schon
seit langerer Zeit besonders intensiv diskutiert.

Viele Birger sind mit dem ETC eng verbunden und wiinschen sich vor dem
Hintergrund den Erhalt der Tennis- und Eissportangebote. Ob dies mit einer
Neuausrichtung des vorhandenen Gebaudes oder einem Neubau verbunden
ist, konnte bis jetzt jedoch nicht abschliefiend festgelegt werden. Zum Zeitpunkt
der Berichterstellung wird dariber diskutiert, einen erneuten Blrgerentscheid
zur Abstimmung Uber die Sanierung und Weiternutzung des Eissport- und
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Tenniszentrums Ende Mai 2019 durchzufihren. Am 26.05. findet ein
Birgerentscheid zur Sanierung des Eissport- und Tenniszentrums statt.

Aktuell gibt es erste Uberlegungen, den ETC-Standort Uiber ein neues Gebaude ETC und
weiter aufzuwerten. Die bestehenden Angebote Eissport und Tennis sollen  Umfeld:
erhalten bleiben und durch (touristisch gepragte) gewerbliche Angebote bspw. Aufwertung und
Gastronomie und Ubernachtungsméglichkeiten aber auch Tagungs- und Neuausrichtung
Meetingraumlichkeiten aufgewertet werden. Denkbar sind an dieser Stelle auch
Dienstleistungsangebote oder ein Arztezentrum.

Abbildung 5: Ansichten ETC 2018

Quelle: Eigene Aufnahmen DLAB

Der Masterplan zeigt eine stadtebauliche Chiffre, die bislang keinen politischen
Beschlissen zugrunde liegt. Den Nutzungen stehen rund 23.000 m?
Geschossflache in vier Geschossen zur Verfligung. Mit der Ausrichtung des
Gebaudes zur Wohldstrale entsteht ein Vorplatz. Die neue Platzflache vor dem
ETC, wertet das Areal auf und dient als Ausgangspunkt fur die Tagesgaste auf
ihrem Weg zum Strand, zu Events und ins Zentrum.

Dabei kann die gesamthafte Neuausrichtung des ETC-Standortes eine
attraktive Willkommenssituation fur das Tourismusortzentrum Timmendorfer
Strand schaffen. Uber eine Aufwertung der Parkplatzstrukturen (Erhdhung der
Parkplatzkapazitaten), verbunden mit einem innovativen und modernen
Mobilitats-Hub, der auch als zentraler (digitaler) Vernetzungspunkt zwischen
dem ,Timmendorfer Ring“ und dem Bahnhaltepunkt ,Timmendorfer
Strand/Ratekau” dient und dartber hinaus E-Bikes etc. fur Erkundungstouren
im Ort bereithalt, kbnnen Tagesgaste auf eine neue Weise im Ort in Empfang
genommen werden.

Auf einem Teilbereich der bestehenden Parkplatzflache ist zur Konzentration
und Erweiterung von Pkw-Stellplatzflachen ein drei- bis viergeschossiges
Parkhaus mdglich. Auf bis zu 14.000 m? kénnten rund 470 Pkw-Stellplatze
untergebracht werden. Die Fassadengestaltung sollte, entsprechend eines
attraktiven Ankunftsortes in einer Tourismusdestination, modern und
ansprechend gestaltet werden. Als Komplementar zum gegenulberliegenden
Wald und fur die Verbesserung des Kleinklimas im Bereich des Parkplatzes ist
eine Begrunung winschenswert. Die Gebaudeform bildet in Richtung Sutden
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einen Platz aus, der durch zwei Gebaudeauslaufer eingefasst wird. Aufgrund
der Geschossigkeit wirde von dem Parkhaus eine gewisse Dominanz
ausgehen. Damit diese nicht zu Gberformend wirkt, wird das Gebaude von der
WohldstraRe zurlickgesetzt. In Kombination mit dem neuen ETC-Gebaude
kénnte sich so ein interessantes Gebaudeensemble mit einem Doppelplatz
ergeben. Als einer der zentralen Ankunftsorte ist auf eine einladende und
attraktive Gestaltung des offentlichen Raums zu achten. Eine temporare
Nutzung als Veranstaltungsflache ist ebenso denkbar.

Das Parkhaus wird multifunktional angedacht und dient auch als Standort fir E-
Fahrzeuge und den Umstieg auf den OPNV. Fir den OPNV wird eine Flache
noérdlich des Parkhauses vorgesehen. Hier gilt es, den Ubergang von
motorisiertem Individualverkehr (MIV) zum o&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) oder zu fuBlaufigen Erkundungen durch digitale Angebote zu steuern
und zu lenken.

Dariiber hinaus besteht im Ubergang zum Kurpark Uber die finf
angeschlossenen Asche-Tennisplatze ein erster Rahmen fur einen Outdoor-
Sportbereich, der uber die Qualitaten im Grinraum Kurpark fur
erholungsorientierte Sport- und Bewegungsarten (Yoga oder andere
meditations- und konzentrationsorientierte Bewegungsformen, Spaziergange,
Jogging etc.) noch weiter genutzt und ausgebaut werden kann. So erhalt der
bislang nur wenig genutzte Kurpark weitere Nutzungsmaoglichkeiten, welche die
Qualitaten im Park und an den Teichen weiter aufwerten und eine ruhigere
Bewegungs- und Aufenthaltsalternative abseits der Strandpromenade schaffen.

Baustein , Alter Kurpark® (Projektnr. 1.3)

Der ,Alte Kurpark® liegt eingebettet zwischen dem Strandpark und dem ETC.
Im ,Alten Kurpark® befindet sich seit 1991 das Kurmittelhaus, welches derzeit
untergenutzt ist, anderweitig flr soziale Zwecke genutzt wird und somit hinter
seinen Potenzialen zurtickbleibt. Auch hier gibt es in der Gemeinde aktuell viele
Uberlegungen bzgl. einer Nachnutzung des Gebaudes bzw. des Standortes.

Abbildung 6: Ansichten , Alter Kurpark® 2018

Quelle: Eigene Aufnahmen CESA
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Im Masterplankonzept des TOK wird der Standort des Kurmittelhauses Kurmittelhaus als
zunachst noch nicht mit konkreten neuen Funktionen versehen, sondern als  Entwicklungs-
Entwicklungsraum definiert. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass der raum

Standort Uber ein sehr groRes Potenzial bspw. als Hotel- und
Gastronomiestandort verfugt. Allerdings hangt dieses Potenzial maf3geblich mit

der Entwicklung des Umfeldes zusammen. In erster Linie sollten vor dem

Hintergrund der ETC-Standort und das Seebriickenumfeld neugestaltet und
weiterentwickelt werden.

Abbildung 7: Moodboard Kurpark 2035

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, Pixabay

Diese Impulse kénnen dann auch zu einer Attraktivierung des ,Alten Kurparks®
und des Standortes am Kurmittelhaus beitragen und diese Bereiche bereichern.
Mogliche Diskussionen und Abstimmung zur weiteren Entwicklung dieses
Raums bspw. durch Etablierung einer Gastronomie bzw. eines Biergartens,
Schaffung von Liegewiesen, Fokussierung auf Themen wie Entschleunigung
und Selfness sowie die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fir das
Kurmittelhaus, sollten somit in Phase lll im Rahmen des Umsetzungs-
managements und nach Konkretisierung der beiden anderen Schlisselprojekte
weitergefuhrt werden. Durch die neu geschaffenen Anlaufpunkte kann im
Weiteren die Entwicklung des Kurparks als verbindendes Element
vorangebracht werden. Hierbei ist auch der Standort des Kurmittelhauses mit
einer neuen Funktion bzw. Nutzung, bspw. durch ein Hotel- und
Gastronomiekonzept zur ganzjahrigen Attraktivierung des Parks, zu versehen.
Dies sollte im Rahmen des Umsetzungsmanagements in einer gesonderten
Hotel- und Standortanalyse genauer untersucht werden.

Entwicklungsansatze flr Mehrgenerationenangebote (Kindertagesstatte und
betreutes Wohnen / Seniorenresidenz), wie sie bereits in der Politik fir diesen
Standort diskutiert worden sind, werden im Masterplan im Bereich des
Schwerpunktraumes 2 ausgewiesen.

Baustein Potenzialflache , Altes Rathaus* (Projektnr. 1.4)

Das ,Alte Rathaus® liegt zentral am Timmendorfer Platz, beherbergt die
Touristeninformation der TSNT GmbH und ist die erste Anlaufstelle fir
Tagesgaste und Urlauber in Timmendorfer Strand. Parkplatze stehen an dieser
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4.1.2

Stelle nur begrenzt zur Verfigung. Eine Entwicklung der Grin- und
Rasenflachen neben dem Alten Rathaus stellt in diesem Zusammenhang eine
Chance fir die Weiterentwicklung von Aufenthaltsqualitdten und Aufwertung
des Standortes dar.

Perspektivisch kann dieser Bereich somit auch ein Teil der verbesserten
Anbindung zwischen dem ETC, dem ,Alten Kurpark® sowie dem neuen
Seebrickenbereich werden und zur Attraktivierung des touristischen
Gesamterlebnisses Ubernachtung, Stranderleben, Naturerleben, Shopping,
Gastronomie, Sport und Events beitragen. Hierdurch verstarkt sich die positive
Wechselwirkung zwischen den Bereichen Sport/Aktivitat (ETC), Ruhe/Natur
(Kurpark) und Erlebnis/Aktivitat (Strand und Seebriicke) noch weiter.

Abbildung 8: Ansichten , Altes Rathaus* 2018

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder CESA und TSNT

Schwerpunktraum 1 - Handlungsempfehlungen

Handlungsempfehlungen Schlusselprojekt Seebrticke (Projektnr. 1.1)

Verlagerung des Standortes und Schaffung eines neuen, belebten
Seebrickenvorplatzes. Erganzung um neue Qualitaten (Gastronomie, Strand +
Spiel, Aufwertung der Trinkkurhalle mit Gastronomie, SEA LIFE)
Neugestaltung der Seebriicke entsprechend der Wettbewerbsergebnisse
Unterstutzung und Beschleunigung LTO-Prozess

Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fir die denkmalgeschitzte Trinkkurhalle
Alle Projekte und MalRnahmen sind vor dem Hintergrund des Kisten- und
Hochwasserschutzes im Rahmen des Umsetzungsmanagements zu prufen
Sport- und Erlebnisstrand erhalten und weiterentwickeln

Handlungsempfehlungen Schlusselprojekt ETC (Projektnr. 1.2)

Erhalt der Tennis Innen- und Aulienplatze sowie Eissportangebote
Schaffung einer Multifunktionshalle fir Sport und Tagungen
Schaffung eines neuen Standortes flir Gewerbeentwicklungen
Optimierung der Parkplatzsituation
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Handlungsempfehlungen Baustein , Alter Kurpark* (Projektnr. 1.3)

e Entwicklung nachrangig zu Schlisselprojekten Seebriicke und ETC

e Durchfihrung einer Hotelbedarfs- und Hotelstandortanalyse hinsichtlich des
potenziellen Hotelstandortes am Kurmittelhaus

e Erarbeitung eines alternativen Nutzungskonzeptes fur das Kurmittelhaus

Handlungsempfehlungen Baustein Potenzialflache , Altes Rathaus*
(Projektnr. 1.4)

¢ Nutzung der Potenzialflache durch Neuausrichtung
e Schaffung neuer Parkplatzflachen ggf. auch unterirdisch
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4.1.4 Schwerpunktraum 2 - Zentrumsentwicklung Hoppnerweg

Mit den bestehenden Versorgungseinrichtungen und dem Schulstandort weist

der Bereich um den Hoéppnerweg beste Voraussetzungen fir die Entwicklung  Besondere
eines Lebensortzentrums auf. Das Areal wird in seinem Gesamtbild vor allem Lage fir
durch die groRzigigen Pkw-Stellplatzflachen gepragt. Der Schwerpunktraum  Lebensort-
befindet sich an einem der wichtigsten Ortseingédnge der Gemeinde. Der Zentrum
besonderen Lage wird der Raum aufgrund seiner Gestaltung und Ausnutzung ~ "ut2en
jedoch derzeit nicht gerecht.

Das Leitbild aus Phase | formuliert mit seinen Darstellungen verschiedene
Zielsetzungen, die die Entwicklung des Areals zu einem Lebensortzentrum

ermoglichen und den gesamten Standort aufwerten. Es gilt, die bestehenden
Einrichtungen des Lebensortes zu sichern und weiterzuentwickeln sowie neue

Funktionen anzusiedeln. Damit werden an einem zentralen Ort wichtige

Bereiche des Lebensortes gebindelt. Nicht zu vergessen sind die Neuordnung  Neuordnung
und -strukturierung des Verkehrs. Es sind ausreichend Stellplatzkapazitaten fur  und
Fahrrader, Elektrofahrzeuge und Pkws sowie Haltestellen fir den OPNV  Strukturierung
vorzusehen, dabei sind die aktuellen Trends der Digitalisierung zu des Verkehrs
berlcksichtigen.

Abbildung 9: Ansichten Schwerpunktraum 2 2018

Quelle: Eigene Aufnahmen CESA

Baustein Schlusselprojekt Dienstleitungszentrum (Projektnr. 2.1)

Im Rahmen der Leitbildentwicklung wurden zwei mdégliche Standorte fir die
Verwaltung ermittelt — einer im Lebensortzentrum in Timmendorfer Strand und
einer im Lebensortzentrum Niendorfer Balkon. Die bestehenden
Raumlichkeiten im Rathaus werden aufgrund der Vornutzung als Klinik sehr
eingeschrankt der derzeitigen Funktion gerecht. Innerhalb der Phase Il wurden
die zwei gewahlten Standorte analysiert und gegentbergestellt. Am Ende der
Prifung wurde der Standort im Schwerpunktraum 2 ausgewahit.

Das Rathaus kénnte zukiinftig den neuen Ankerpunkt des Lebensortszentrums
bilden. Ausgehend vom Leitbild wurde aufgrund des schwierigen Baugrunds
der Standort nach Westen verlagert. Mit der Anordnung des neuen Gebaudes
sudlich der bestehenden Versorgungseinrichtungen erhalt dieses Areal einen
neuen Fokus.
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Neues Zentrum als
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Als wesentlicher Baustein des neuen Lebensortzentrums soll das neue
Gebaude nicht nur der Unterbringung der Verwaltung dienen, sondern als
Dienstleistungszentrum ausgestaltet werden. Daher sind weitere Funktionen
bzw. Einrichtungen eines Lebensortes, wie Arztpraxen, zu integrieren. Das
Lebensortszentrum ist aufgrund seiner Lage gleichzeitig ein Willkommensort fur
Einheimische, Touristen und Besucher der Gemeinde, die durch den Parkplatz
und die Einkaufsmdglichkeiten noch unterstiutzt wird. Um dieser Funktion
zukunftig gerecht zu werden, sind entsprechende Angebote innerhalb des
Dienstleitungszentrums fir diese Nutzergruppen vorzusehen. Im Zuge der
Digitalisierung kame hier bspw. auch eine digitale Zweigstelle der
Tourismusinformation in Frage, die Uber die Destination, touristische Angebote
und die entsprechende Erreichbarkeit informiert.

Aufgrund der reprasentativen Lage und Funktion ist die Bedeutung der
Fassadengestaltung und der Gebaudekubatur entsprechend hoch. Beides
muss gegenlber den Versorgungseinrichtungen und dem neu entstehenden
Parkhaus (siehe Baustein Pkw-Stellplatze, S.33) dominieren, ohne als
Fremdkorper zu wirken.

Fur die Darstellung des neuen Dienstleistungszentrums koénnte eine
funktionale, aber dennoch moderne und nachhaltige viereckige Kubatur mit drei
Geschossen gewahlt werden, die den zukunftigen Nutzungen Rechnung tragt.
Durch einen baulichen Vorsprung mit insgesamt bis zu finf Geschossen an der
nordlichen Ecke erhalt das Gebaude eine stadtebauliche Betonung, die dem
Ankerpunkt des Lebensortzentrums und der reprasentativen Lage gerecht wird.
Eine Geschossflache von bis zu 9.000 m? und funf Geschossen ist an dieser
Stelle vorstellbar und sollte gewahlt werden, um das neue
Dienstleistungszentrum als Ankerpunkt gegenlber den
Versorgungseinrichtungen und dem geplanten Parkhaus zu installieren.
Interessant und innovativ ware ein Gebaude gemall dem mittlerweile
aufstrebenden  Cradle-to-Cradle-Prinzip. Dies ist ein innovatives
Wirtschaftsprinzip flr eine durchgangige und konsequente Kreislaufwirtschaft.
Dabei kommen fir den Bau ausschlieBlich Materialien infrage, die bei einer
Nutzungsaufgabe wiederverwendet werden kdnnen.

Um die Gesamtwirkung des neuen Dienstleistungszentrums hervorzuheben, ist
die Ausgestaltung eines Vorplatzes notwendig. Der gesamte Bereich westlich
des Hoppnerweges erhalt damit eine neue Gliederung:

Parkplatz — Dienstleistungszentrum — Versorgung.

Durch den Vorplatz wird die Uberdimensional wirkende Pkw-Stellplatzflache
aufgebrochen und so der o6ffentliche Raum deutlich aufgewertet. Er bietet
gleichzeitig Raum fur temporare Veranstaltungen, wie bspw. dem beliebten und
traditionellen Wochenmarkt.

Durch das Ensemble von Gebaude und Vorplatz erhdlt das neue
Lebensortzentrum seinen Ankerpunkt.
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Abbildung 10: Moodboard Dienstleistungszentrum

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, Pixabay
Baustein Schlusselprojekt Neuordnung Verkehr (Projektnr. 2.2)

Teilbaustein Parkhaus und Pkw-Stellplatzanlage

Die bestehende Stellplatzanlage ist von enormer Bedeutung fir die
Tourismusdestination Timmendorfer Strand. Sie tragt dazu bei, dass die Pkw-
Verkehre in Richtung Strand abgefangen werden. Die durch den Neubau des
Dienstleistungszentrums wegfallenden Pkw-Stellplatze mussen daher
entsprechend kompensiert werden.

Ziel ist daher die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkhauses. Fir eine (Digitale)
Neuorganisation des ruhenden Verkehrs haben sich auch die Teilnehmer des  Neuorganisation
Workshops zum Lebensort in Phase | ausgesprochen, Parkhauser wiirden zu ~ des ruhenden
einer Entlastung des Zentrums beitragen (vgl. Band 1 TOK, Phasel, Verkehrs
Kapitel 4.1.2, S. 95 ff.). Um die Pkw-Stellplatze des bisher rein oberirdischen

Parkplatzes wieder nachzuweisen und um weitere Bedarfe zu decken ist ein

Gebaude von bis zu 10.000 m* Geschossflache durchaus machbar. Die

gewahlte Kubatur weist aufgrund ihrer Lange eine gewisse Dominanz auf, die

durch Aussparungen und die Fassadengestaltung aufgebrochen werden kann.

Die Fassadengestaltung sollte ansprechend aber dennoch zurlckhaltend

ausfallen, um der Lage am Ortseingang gerecht zu werden. Das Parkhaus ist

in seiner Gestaltung dem Rathaus unterzuordnen.

Verortet wird das Parkhaus am sudlichen Rand des bestehenden Parkplatzes.
Durch den Baum- und Pflanzenbestand in Richtung Bundesstral’e und zur
westlich angrenzenden Wohn- und Ferienhausbebauung sowie durch die
zurlckgesetzte Lage vom HOppnerweg tritt die Gebaudekubatur in den
Hintergrund. Neben den  Pkw-Stellplatzen sind  Ausleih-  und
Abstellmoglichkeiten fir Fahrrdder vorzusehen sowie Angebote der
Elektromobilitat zu installieren.

Hinsichtlich der Digitalisierung gilt es, das neue Parkhaus zukunftsweisend
auszurusten bzw. eine spatere Aufristung moglich zu machen. Dies schlief3t
bspw. die Integration eines Rechenzentrums mit ein, das den technischen
Fortschritt in der Gemeinde begleiten kann. Das ,Parkhaus der Zukunft* wird
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sich stark von heute bekannten Parkhausern unterscheiden. Das zukiinftige
Parken wird durch ,Parken und Stapeln®, vollautomatisches Parken und andere
Aspekte gekennzeichnet sein.

Abbildung 11: Moodboard Neuordnung Verkehr

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, Pixabay

Teilbaustein Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)/Mobilitats-Hub

Als einer der zentralen Orte des Ankommens werden im Schwerpunktraum 2
zwei Bereiche fir Mobilitdt ausgewiesen. Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB)
soll zuklinftig im Bereich zwischen Hoppnerweg und Erlenbruchstralie verortet
werden. Eine weitere Flache fiir den OPNV kann entlang des Héppnerweges
gegenuber dem neuen Parkhaus entstehen. Neben den Bushaltestellen sind
Sitz- und Unterstellmdglichkeiten sowie digitale Anzeigen zu An- und Abfahrten
und zur Wegeflhrung zu planen.

Mit dem Wegfall des Bahnhaltepunktes nach Fertigstellung der festen
Fehmarnbeltquerung, wird sich der Verkehr im Ort, vor allem bedingt durch die
touristische Nachfrage (Anreise per Bahn verlagert sich auf Pkw), deutlich
verandern. Um darauf angemessen reagieren zu kénnen, ist ein ganzheitliches
Mobilitatskonzept (vgl. Abschnitt 4.2.1, S. 55) notwendig. Derzeit suchen Politik
und Verwaltung nach geeigneten Alternativen, um weiterhin eine
Verkehrsanbindung an den Bahnhof zu erhalten bzw. sicherzustellen.

Ziel ist die Installation eines Mobilitats-Hubs, der die verschiedenen Verkehre
zusammenbringt, miteinander verknupft und auch als Car-Sharing-Stutzpunkt
dient. Wichtiger Baustein ist dabei das Thema Digitalisierung. Hierbei geht es
nicht nur um Teilbereiche der umweltfreundlichen Elektromobilitdt oder
Anzeigen zur An- und Abfahrt des OPNV. Vielmehr geht es auch um die
Einbindung von Apps, welche die Nutzung von Mobilitdtsangeboten schnell und
einfach ermdglichen. Die Funktionalitdt des Mobilitats-Hubs kann hierdurch
wesentlich verbessert werden. Uber das Mobilitatskonzept (vgl. Abschnitt 4.2.1,
S. 55) kann sich die Gemeinde hinsichtlich der Digitalisierung zukunftsweisend
und nachhaltig aufstellen und ihre Attraktivitat als Tourismusdestination weiter
steigern.
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Ein ansprechendes Gestaltungskonzept im Sinne eines Willkommensortes
sollte aufgrund der reprasentativen Lage nicht vergessen werden.

Baustein Wegefiuhrung und Gestaltung (Projektnr. 2.3)

Es wurde bereits haufig thematisiert, dass der Schwerpunktraum seiner Rolle
als Willkommensort nicht gerecht wird. In dieser Funktion bildet er neben der
Zentrumsfunktion fir die Einheimischen gleichzeitig auch den Ausgangspunkt
der Touristen und Besucher fir Unternehmungen in der Gemeinde. Daher
kommt den Wegeverbindungen zum Schwerpunktraum 1 und zum Strand eine
hohe Bedeutung zu, mit der Weiterentwicklung zum Lebensortzentrum inklusive
eines Mobilitats-Hubs wird sich diese weiter steigern.

Mit den genannten Bausteinen ist bereits eine Aufwertung des Areals
verbunden. Dies sollte fur die Wegeverbindungen fortgefihrt werden. Die
Wegefuhrung muss ansprechend und zielfuhrend sein.

Baustein Schlusselprojekt Potenzialflache Wohnen (Projektnr. 2.4)

Das Kirchenareal, der bestehende Parkplatz am Kreuzungsbereich
Hoppnerweg/Poststral’e sowie die sudlich angrenzenden Bereiche stellen ein
Innenentwicklungspotenzial dar.

Passend zum Lebensortzentrum ist hier u. a. eine Wohnnutzung oder eine
soziale Einrichtung vorstellbar. Um ein Komplementar zur o6stlichen und
sudlichen Bebauung zu bilden, sollten mehrgeschossige
Geschosswohnungsbauten geplant werden. Da sich westlich dieser
Potenzialflache eine kleinteiligere Bebauung befindet, sollten die neuen
Kubaturen jedoch nicht Uberformend wirken. Von langen Geb&uderiegeln in
Form einer Blockrandbebauung ist abzusehen. Vielmehr sollten ausreichend
Frei- und Grinbereiche Teil der stadtebaulichen Entwicklung werden. Die
Wohngebaude sind daher in einer dennoch aufgelockerten Form anzuordnen.
Eine Geschossflache von ca. 3.000 m? erscheint unter diesen Vorgaben
realistisch.

Mit der Entwicklung dieses Teilbereichs koénnen neue, zentrumsnahe Bezahlbarer
Wohnungen fiir die Bevdlkerung geschaffen werden. Vorstellbar sind kleinere ~ Wohnraum

Wohnungen fiir Singles, Auszubildende und Rentner. far die
Bevolkerung

Aufgrund der Nahe zum Zentrum, zu Einkaufsmoglichkeiten und dem
Mobilitats-Hub ware auch eine Einrichtung fur Senioren interessant. Denn auch
in der Gemeinde Timmendorfer Strand ist der Bedarf fur altersgerechtes bzw.
betreutes Wohnen mit einer Tagespflege fir Uberwiegend altere Menschen
hoch. Aber auch die Kleinsten verfigen nicht Uber genigend Raum.
Entsprechende Angebote fehlen nach Angaben der Bevoélkerung im
Gemeindegebiet. Infrage kommen wurden ein Pflegeheim, altengerechtes
Wohnen, Mehrgenerationswohnen, eine Tagespflege oder &hnliche
Einrichtungen. Ein Mehrgenerationenhaus mit einer Einrichtung fir altere
Menschen und einer neuen Kita kdnnte beide Bedarfe an einem Ort miteinander
vereinen und gleichzeitig eine Verbindung zwischen den Generationen
schaffen. Dies wurde bereits mehrfach im Sozialausschuss der Gemeinde
diskutiert.

Baustein Potenzialflache Wohnen/Soziales (Projektnr. 2.5)

Um dem Lebensortzentrum weiter gerecht zu werden, kann auch das
Grundstuck des Wasserwerks, Poststralle, eine Teil-Umnutzung erfahren.
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4.1.5

Neben einer Wohnnutzung kdme an dieser Stelle auch eine oder mehrere
soziale Einrichtungen infrage.

Sollte ein Umbau nicht mdglich sein, wéare auch ein Neubau denkbar.

Baustein Entwicklungsraum Schule, Sport und Jugend (Projektnr. 2.6)

Die GGS-Strand Europaschule ist als Entwicklungsraum gekennzeichnet. In
den Bereichen Sport und Jugendfreizeit bestehen Mdglichkeiten der baulichen
Erweiterung. Die Sportstatte Strandarena mit Kunst- und Naturrasenplatz sowie
Rundumlaufbahn, Skaterpark und Sporthalle bieten Entwicklungspotenziale.
Darlber hinaus sollten die Vereinsgaststatte des Niendorf-Timmendorfer
Sportvereins 08 e. V. (NTSV 08) und das Jugendheim eine Aufwertung
erfahren. Entsprechende Diskussionen werden bereits im Sozialausschuss
gefuhrt.

Baustein Potenzialflache Wohnen 2 (Projektnr. 2.7)

Eine weitere Wohnbauflache ist zwischen der B 76 und der Birkenallee
vorstellbar. Im Vorfeld einer Entwicklung ist eine vertiefende Prifung der Flache
vorzunehmen, da Larmschutzaspekte und naturschutzfachliche Aspekte zu
berlcksichtigen sind.

Schwerpunktraum 2 - Handlungsempfehlungen

Schlusselprojekt Dienstleistungszentrum (Projektnr. 2.1)

Vertiefender stadtebaulicher Entwurf des Gesamtbereichs westlich des
Hoéppnerwegs

Erarbeitung eines Raumprogramms fir das Rathaus

Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes flir das Dienstleistungszentrum
Anpassung des Baurechts

Schlusselprojekt Neuordnung Verkehr (Projektnr. 2.2)

Erarbeitung eines ganzheitlichen Mobilitatskonzeptes (vgl. Abschnitt 4.2.1,
S. 55)

Vertiefender stadtebaulicher Entwurf des Gesamtbereichs westlich des
Hoéppnerwegs

Anpassung des Baurechts

Schlusselprojekt Potenzialflache Wohnen (Projektnr. 2.4)

Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs
Anderung des Bebauungsplans Nr. 27
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4.1.7 Schwerpunktraum 3 - Tourismusort Niendorfer Hafen

Wie bereits im ersten Berichtsteil dargestellt, stellt der Niendorfer Hafen eine

echte Perle der Gemeinde dar, die im touristischen Angebot einen starken
Kontrastpunkt zum mondanen und hippen Zentrum Timmendorfer Strand setzt.

Der Niendorfer Hafen soll zu einem attraktiven Anziehungspunkt
weiterentwickelt werden, der durch seine Beschaulichkeit und Authentizitat Erhait der
besticht. Denn im Niendorfer Hafen sind noch authentische maritime Vielfalt,
Erlebnisse, abseits des Treibens an der Strandpromenade maglich. Dies haben  Beschaulichkeit
auch die Teilnehmer des Hafenworkshops bestétigt und ausdriicklich einen  und der
Erhalt dieser Vielfalt, Beschaulichkeit und der Traditionen gewiinscht. Dabei 'raditionen
sind sich die Akteure auch darlUber bewusst, dass nur die touristische

Nachfrage die Fischerei am Standort starken kann. Vor diesem Hintergrund

bleibt es das Ziel, den Niendorfer Hafen langfristig als funktionsfahigen und

lebendigen Hafen und somit als attraktiven maritimen Erlebnisraum flr den
Tourismusort und Lebensort Timmendorfer Strand 2zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Hier werden kunftig sowohl die berufliche Fischerei,

Anwohner und Gewerbetreibende als auch Gaste Hafenwirtschaft betreiben,

entdecken und erleben kdnnen.

Abbildung 12: Ansichten Niendorfer Hafen 2018

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder TSNT und eigene Aufnahmen DLAB

Aufbauend auf dem Ziel der Leitbildentwicklung wurde im Rahmen der Phase |l
unter Einbindung der Bevolkerung die Entwicklung des Hafens weiterdiskutiert
(vgl. Abschnitt 2.3, S. 10). Die Ideen und MalRnahmenvorschldge haben zu
einer Konkretisierung der Hafenentwicklung im Rahmen des Masterplanes bis
2035 beigetragen und kénnen ein Hafenambiente mit vielfaltigen Funktionen
und Anziehungspunkten erschaffen (vgl. Abbildung 13: Moodboard Niendorfer
Hafen 2035).
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Abbildung 13: Moodboard Niendorfer Hafen 2035

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, TSNT

Baustein Schliusselprojekt Markthalle (Projektnr. 3.1)

Ein bedeutsamer Baustein fir die nachhaltige Entwicklung und Sicherung der
Fischerei ist eine attraktive Absatzmdglichkeit am Standort fir den
Direktvertrieb. Eine ganzjahrig bespielbare Markthalle bietet hierfir einen
passenden Rahmen und kann gleichzeitig weitere Angebote wie maritim
gepragten Einzelhandel, kleinere gastronomische Einheiten und Eventflachen
beinhalten.

Die stadtebauliche Chiffre der Markthalle orientiert sich an ihrer Lage im Dreieck
zwischen dem ,Alten Zollhaus®, der Wohnbebauung und der Festwiese. Das
insgesamt zweigeschossige Gebaude mit mdoglichen 2.400 m? Geschossflache
bietet mit einem begehbaren Dach mit Aufenthalts- und Aussichtsqualitaten
eine einladende Anlaufstelle fur Gaste und Einheimische. Auf der angedachten
Hafenseite bietet sich in Sidwest-Ausrichtung ein Blick auf den Hafen, die Werft
und den Park ,An der Acht®. Dariiber hinaus lassen sich an dieser Stelle
Sonnenuntergange unmittelbar an der Wasserkante erleben, was insbesondere
auch aus gastronomischer Sicht attraktiv ist.

Die Multifunktionalitdt des Gebaudes ermoglicht es, den Akteuren hier
verschiedenste Angebote zu prasentieren und somit die Nutzung Uber das
gesamte Jahr hinweg flexibel zu halten.

Die bestehende Festwiese, welche bei den Einheimischen sehr beliebt ist, bleibt
dariiber hinaus erhalten und dient weiterhin der Bespielung durch kleinere
Veranstaltungen und Events, die sich mit den Angeboten der Markthalle gut
erganzen kénnen.

Baustein Hafenerlebnisse (Projektnr. 3.2)

Neben den neuen Baulichkeiten am Hafen tragen zukuinftig neue Elemente, wie
maritime Skulpturen, Spielbereiche und Informationstafeln dazu bei, dass der
Niendorfer Hafen zu einem gesamtheitlichen Erlebnisraum wird, den es zu
erkunden und entdecken gilt. Hierbei wird der gesamte Hafenbereich bis zum
Molensteg (u.a. als attraktiver Aussichtspunkt und Sunset Spot) in das
ganzheitliche Erlebnisumfeld eingebunden. Unabhangig hiervon sollte der Steg
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zukunftig starker in das Hafenerlebnis (u. a. als Aussichtspunkt) eingebunden
werden.

Zur optimalen Auslastung der neuen und vielfaltigen Angebote (Markthalle,
Gastronomie, Handel, o0.3.) und somit zur Sicherstellung einer
Grundfrequenz/Lebendigkeit ist eine Promenadenflihrung unmittelbar durch
den Hafen beizubehalten und nach Mdglichkeit GUber den Park ,An der Acht*
auszuweiten. Eine Bricke ist demnach als Abkurzung entlang der Kustenlinie
nicht vorzusehen. Dies wirde auch zur Einschrankung des Hafenbetriebes und
der Fischerei fuhren.

Ein bedeutsamer Baustein fir die Gesamtentwicklung der Gemeinde stellt die
Entwicklung von Angeboten fur Kinder und Jugendliche dar (vgl. Band 1 TOK,
Phase |, Abschnitt 1.5.2, Kinder- und Jugendbeteiligung). Auch im Niendorfer
Hafen sollen fiir diese Zielgruppe weitere Angebote und Erlebniselemente wie
Spielbereiche geschaffen werden. Der im Masterplan vorgesehene Standort
bietet den Kindern und Familien einen Spielraum in unmittelbarer Nahe zum
Hafen, Yachthafen und Strand.

Baustein Park , An der Acht” (Projektnr. 3.3)

Der Park ,An der Acht” stellt einen erhaltenswerten Griinraum dar, der mit Einbindung
Bedacht und familienorientierten Nutzungs- und Spielmdglichkeiten der Kinder
weiterentwickelt werden sollte (siche Bedarf attraktiver Griinflachen, vgl. und
Band 1 TOK, Phase |, Abschnitt 1.5.2, Kinder- und Jugendbeteiligung). Dies 9enclicher
kann bspw. auch durch die erneute Einbindung der Kinder- und Jugendlichen g‘es'tzltur:ge i
in der Gemeinde erfolgen, die so ihre Wunsch-Spiel- und Erlebniselemente

mitgestalten kdnnen.

Aktuell wird dieser Raum jedoch nicht optimal genutzt. Durch eine
Weiterentwicklung des Gebietes durch eine attraktivere Wegeflihrung und eine
moderne Strandversorgungsstation inkl. WC, kann hier ein Anlaufpunkt
entstehen, der eine griine Verbindung zwischen der Strandpromenade, einem
zukinftigen maritimen Zentrum mit einem Yachthafenhotel und dem
Hafenbereich schafft. Auch die Veranderung der Parksituation in der Stralle ,An
der Acht” kann zu einer Aufwertung des Bereichs beitragen und ihn raumlich
erweitern.

Baustein Maritimes Zentrum und Hotel (Projektnr. 3.4)

Neben der behutsamen Entwicklung attraktiver Grinstrukturen im Park, wird im

nordlichen Bereich des Parks in Richtung Hafen eine Potenzialflache fir die

maritime und touristische Entwicklung ausgewiesen. Dies wurde im Rahmen

des Hafenworkshops gemeinsam mit den Hafenakteuren diskutiert. Vor dem
Hintergrund der bereits vorhandenen Gebaudestrukturen, die zzt. keiner
nachhaltigen Nutzung zugedacht sind, gibt es hier einen Bereich der
entsprechend neu ausgerichtet und weiterentwickelt werden konnte. Um der  Potenziale fur
zunehmenden Nachfrage nach Hotelangeboten im Ort gerecht zu werden, kann ~ Hotel-

die Entwicklung eines Hotelangebotes mit angeschlossenem maritimem  &ntwicklung
Zentrum fiir den Yachthafen einen besonderen Mehrwert bieten. Die attraktive ~Prfe"
Lage an der Ostsee bietet dem Niendorfer Hafen mit seinen Yachthafen und

dem bewaldeten Park hierfir eine besonders attraktive Ausgangslage.

Die stadtebauliche Chiffre im Masterplan sieht aktuell ein Gebaudeensemble
aus mehreren Gebaudeteilen zwischen einem und drei Geschossen vor, das
flexibel auf die verschiedenen Nutzungen reagieren kann und sich in die
Umgebung zwischen Strand, Hafen und Park einflgt. Die Darstellung entspricht
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einer Geschossflache von bis zu 4.500 m?. durch die Anordnung der
Gebaudeteile ergeben sich zwei Platzsituationen. Der Platz in Richtung Strand
kann durchaus einen 6ffentlichen Charakter, unterstitzt durch gastronomische
Einrichtungen, erhalten. Die Promenade sollte daher bis zur Hafeneinfahrt
gefuhrt werden. Auf der Rickseite des Gebaudeensembles kann ein weniger
stark frequentierter Platz entstehen.

Die genaue und optimale Hotelstruktur fiir diesen Standort gilt es im Weiteren
zu konkretisieren und herauszuarbeiten (vgl. Empfehlung zur Durchflihrung
einer Hotelbedarfs- und Standortanalyse, Abschnitt 7.2, S. 67).

Baustein wasserseitige Angebote (Projektnr. 3.5)

Ein wesentlicher Baustein der touristischen Hafenentwicklung sind die
wasserseitigen Angebote. Vor diesem Hintergrund erfahrt der (touristische)
Schifffahrts- bzw. Fahrverkehr, perspektivisch unter der Voraussetzung
emissionsfreier Antriebssysteme, unter dem Arbeitstitel ,Solarhafen® eine
nachhaltige Starkung. Der Niendorfer Hafen wird ein herausragendes Beispiel
dafir, dass die behutsame Wahrung traditioneller Werte und regionaler
Identitat, wie der Fischerei und auch der Baderschifffahrt, mit modernen
gesellschaftlichen Ansprichen und Urlaubswiinschen (bspw. Fahrradmitnahme
0. a.) vereinbar ist.

Auch die Ausweitung des Yachthafens und den damit verbundenen
Wassersportmoglichkeiten ist in diesem Zusammenhang zu prifen.

Durch die strategische Gesamtentwicklung werden neue Perspektiven
geschaffen, die den lebendigen Hafen erhalten und ihn umfassend fir Gaste
und Einheimische erlebbar werden lassen.

Baustein Mobilitats-Hub Niendorfer Hafen (Projektnr. 3.6)

Die Schaffung eines Mobilitdts-Hubs als zentraler Vernetzungspunkt (auch fur
Wohnmobilisten) zwischen dem ,Timmendorfer Ring* und dem perspektivisch
zu entwickelnden Bahnhaltepunkt ,Timmendorfer Strand-Ratekau® ist auch fir
diesen Schwerpunktraum von hoher Bedeutung, um den Hafen optimal an die
nachhaltigeren Verkehrsstrome anschlieRen zu kénnen und Uberlastungen
nach Méglichkeit zu mindern.

Um die Parkplatzsituation weiter zu optimieren ist auch hier die Entwicklung
eines Parkdecks vorzusehen. Hierbei ist auch eine zukunftsfahige Ausrichtung
des Vogelparks als touristisches Highlight der Gemeinde in unmittelbarer Nahe
zum Wohnmobilstellplatz und Parkdeck zu bertcksichtigen.

Darlber hinaus ist eine Qualitatssteigerung des Wohnmobilstellplatzes sidlich
der B 76, in direkter Nadhe zum Hafen ein wesentlicher Baustein zur Optimierung
und zur Steigerung der touristischen Attraktivitat des Schwerpunktraumes
Niendorfer Hafen. Wohnmobilisten sind eine flexible und zahlungskraftige
Gastegruppe. Attraktive Stellplatzmdéglichkeiten tragen zu einer erhdhten
Nachfrage bei. Eine Erganzung der Wohnmobilstellplatze sollte beim
Wiesenwegparkplatz vorgesehen werden, um langfristig die Kapazitaten am
Timmendorfer Strand zu erweitern.
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4.1.8

Schwerpunktraum 3 - Handlungsempfehlungen

Handlungsempfehlungen Schlisselprojekt Markthalle (Projektnr. 3.1)

Forderung attraktiver Absatzmdglichkeiten fir den Direktvertrieb der Fischerei
Errichtung einer ganzjahrig geoffneten, multifunktionalen Markthalle
(Einzelhandel, Gastronomie, Veranstaltungen)

Konzeptstudie/Wettbewerb Markthalle

Erhalt der Festwiese

Handlungsempfehlungen Baustein Hafenerlebnisse (Projektnr. 3.2)

Hafen als gesamtheitlichen Erlebnisraum weiterentwickeln
Optimierung der Wegeverbindungen durch das Hafengebiet
Einrichtung attraktiver Spiel- und Erlebniselemente flr Kinder und Jugendliche

Handlungsempfehlungen Baustein Park ,An der Acht" (Projektnr. 3.3)

GrUnraum erhalten, behutsam weiterentwickeln und aufwerten

Wegefihrung und Aufenthaltsbereiche attraktivieren und mit
Strandversorgungspunkt verknlpfen

Entwicklung des Parks ,An der Acht® gemeinsam mit den Kindern und
Jugendlichen in der Gemeinde als Beteiligungsprozess

Handlungsempfehlungen Baustein Maritimes Zentrum (...) (Projektnr. 3.4)

Ausweisung einer Potenzialflache fur maritime und touristische Nutzung im
Norden des Parks ,An der Acht*

Entwicklung eines Hotelangebotes mit angeschlossenem maritimem Zentrum
(Hotelbedarfs- und -standortanalyse)

Handlungsempfehlungen Baustein Wasserseitige Angebote
(Projektnr. 3.5)

Nachhaltige Starkung bspw. durch Ausbau als Solar-Hafen
Erhalt des lebendigen Hafens durch Férderung wasserseitiger Angebote
Machbarkeitsanalyse Erweiterung Yachthafen

Handlungsempfehlungen Baustein Mobilitats-Hub Niendorfer Hafen
(Projektnr. 3.6)

Optimale Anbindung des Hafens an nachhaltige Verkehrsstrome tber
Mobilitats-Hub am Vogelpark

Optimierung der Parkplatzsituation zur Ansprache von Einheimischen und
Tagesgasten

Handlungsempfehlungen gesamter Bereich

Alle Projekte und Malnahmen im Schwerpunktraum 3 sind vor dem
Hintergrund des Kusten- und Hochwasserschutzes im Rahmen des
Umsetzungsmanagements zu prifen
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4.1.10 Schwerpunktraum 4 - Niendorfer Balkon

Der Niendorfer Balkon hat mit der Platzgestaltung und der neuen Seebriicke
bereits eine positive Entwicklung erfahren. Im Jahr 2014 wurde die neue
sogenannte ,Fischkopfbriicke“ eingeweiht sowie ein Jahr friher der Niendorfer
Balkon fertiggestellt. Im Marz 2018 eroffnete die neue
Versorgungseinrichtung/Supermarkt  direkt  an der B76. Diese
Entwicklungsdynamik wird zum Anlass genommen, um den Schwerpunktraum
zu einem zweiten Lebensortzentrum und damit zu einem zentralen
Gesamtraum zu qualifizieren.

Abbildung 14: Niendorfer Balkon 2018

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder CESA, DLAB, TSNT

Mit der Schaffung eines Lebensortzentrums geht die Starkung bestehender und
die Ansiedlung neuer Lebensortfunktionen einher. Dazu zahlen bspw. die
Weiterentwicklung des Einzelhandels und der Gastronomie, die Erhaltung des
Meerwasserschwimmbades oder die Auseinandersetzung mit dem Haus des
Kurgastes. Eine stadtebauliche und funktionale Fassung der Areale nérdlich
und sudlich der B 76 fuhrt zu einer Qualifizierung des Schwerpunktraumes.

Wie in den anderen Schwerpunktrdumen ist auch im Lebensortzentrum
Niendorfer Balkon ein Mobilitats-Hub dargestellt, um den zukilnftigen Verkehr
nachhaltig und unter Berlcksichtigung der Digitalisierung zu strukturieren und
zu lenken.

Baustein Schliusselprojekt Weiterentwicklung Niendorfer Balkon
(Projektnr. 4.1)

Die StrandstraRe im Bereich des Niendorfer Balkons soll zuklnftig Verkehrs-
verkehrsberuhigt ausgestaltet werden. Damit soll die Zone vor den beruhigung
Einzelhandlern und Restaurants starker einbezogen und in den Fokus geriickt '™ Lebensort-
werden. Als Lebensortzentrum bietet der Niendorfer Balkon auch 2Mmm
hervorragende Potenziale fur Ortsteilfeste und Veranstaltungen, so kénnen auf

dem Areal neben Balkonfesten auch Foodmarkets oder Foodtruckfestivals

angedacht werden.

Zur Ergénzung der Fischkopfseebriicke mit den Spielgeraten fir Kinder soll der
westlich gelegene Strandabschnitt zu einem Spielstrand ausgebaut werden.
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Damit wird dem Wunsch der Kinder und Jugendlichen aus der Beteiligung in
Phase | nachgekommen, das Angebot flir diese Zielgruppen zu erweitern. Der
Strand wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens au3erdem deutlich als
einer der beliebtesten Orte der Kinder und Jugendlichen hervorgehoben,
weshalb die Entwicklung in diesem Bereich noch sinnvoller ist. Uber ein Projekt
aus einer weiteren Kinder- und Jugendbeteiligung kénnte der neue Spielplatz
bedarfsorientiert kreiert und geplant werden.

Ebenfalls im Schwerpunktraum berlcksichtigt ist die neue Gastronomie direkt
am Niendorfer Balkon. Der Abriss des alten Privatgebaudes ist bereits erfolgt.

Baustein Schlisselprojekt Strandhaus (Projektnr. 4.2)

Das bestehende Haus des Kurgastes besticht zunachst mit seiner Lagequalitat
direkt am Strand und an der Promenade. Jedoch ist das Gebaude fur die
angedachte Neuausrichtung nicht nutzbar, sodass eher ein Neubau favorisiert
wird. Als Nutzungen des neuen Strandhauses sind ein Strandclub,
Gastronomie, sportliche Zwecke oder Veranstaltungen denkbar. In jedem Fall
sollte die zukunftige Nutzung vor allem den (jungen) Einwohnern der Gemeinde
zu Gute kommen. In der Beteiligungsphase wurde seitens der Blrger oftmals
darauf hingewiesen, dass es an mietbaren Veranstaltungsraumen und
Einrichtungen fur die Bevolkerung fehilt.

Abbildung 15: Moodboard Lebensort Niendorfer Balkon 2035

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock, Heimathafen Hotels, Fotolia

Die gewahlte stadtebauliche Chiffre fir den Schwerpunktraum sieht ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer funktionalen Kubatur vor. Die
Geschossflache kann bis zu 1.200 m? betragen. Die letztendliche Gestaltung
des Gebaudes vertragt aufgrund der attraktiven Lage durchaus eine moderne
und bestimmende Architektur. Das Strandhaus bildet ein Komplementar zum
Schwimmbad und dem Niendorfer Balkon.

Im Strandabschnitt des neuen Strandhauses befindet sich bereits jetzt eine
Surfschule. Es bietet sich auf Grundlage dieser Vornutzung an, diesen
Strandabschnitt als Sportstrand auszuweisen und mit neuen sportlichen
Lifestyle-Angeboten (Slacklining, Surf-Yoga, Beach Cross-Fit 0. .) noch weiter
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auszubauen. Neben der Surfschule kénnen weitere Nutzungen untergebracht
werden.

Eine Ausrichtung des Strandhauses auf Kinder und Jugendliche in Kombination
mit dem Sport- und Spielstrand stellt hierbei eine weitere Entwicklungsoption
dar. Damit wirde den Winschen der Bevodlkerung aus dem
Beteiligungsprozess Rechnung getragen (vgl. Band 1 TOK, Phasel,
Abschnitt 4.1.2, S. 95 ff.).

Baustein Strandsauna (Projektnr. 4.3)

Das Meerwasserhallenbad nimmt fuir den Lebensort eine wichtige Funktion ein.
Neben der Bereitstellung eines ganzjahrigen Schlechtwetterangebotes ist es
gleichzeitig Ausbildungsstatte, um Schwimmen zu lernen und dient als DLRG-
Ubungsstiitzpunkt.

Um die Attraktivitat des Schwimmbades zu erhohen, sollte eine bauliche
Erganzung in Richtung Strand zur Unterbringung einer Saunalandschaft
erfolgen.

Der bestehende Baukorper des Schwimmbades bleibt erhalten und kénnte um
bis zu 600 m? erganzt werden. Die Strandsauna wurde mit Ausrichtung auf die
Ostsee geplant, um aufgrund der Nutzung ein gewisses Mal} an Abschirmung
zu gewahrleisten. Der Teilbereich mit Blick auf den Niendorfer Balkon sollte
auch weiterhin eine gastronomische Einrichtung beinhalten. Diese bildet ein
attraktives Ende des Platzes des Niendorfer Balkons.

Baustein Potenzialflache Wohnen (Projektnr. 4.4)

Zwischen dem neuen Parkplatz nérdlich der B 76 und der neuen Wohnnutzung  Potenziale
entlang der StrandstraRe wéare die Schaffung neuen Wohnraums sinnvoll.  zur Schaffung
Entlang des Paduaweges ist auch eine gemischte Nutzung moglich. Beide Neuen
Méglichkeiten wiirden die Funktion als Lebensortzentrum weiter starken. Wohnraums

Ein Bebauungsplan fir dieses Areal ist im Verfahren (Bebauungsplan Nr. 20,
9. Anderung), hier geht es um die Sicherung der geplanten Flache als
Mischgebiet.

Die Umgebung um den Niendorfer Balkon ist bereits durch ein hdheres Maf}
der baulichen Nutzung gepragt. Eine neue Bebauung kann dies entsprechend
aufgreifen. Bei der baulichen Entwicklung muss natlrlich darauf geachtet
werden, dass keine Kubaturen entstehen, die den insgesamt eher dorflichen
Charakter des Ortsteiles zu sehr Uberformen — eine behutsame Entwicklung ist
wichtig. Durch die stark befahrene Bundesstralle sind MalRnahmen zum
Larmschutz zu berucksichtigen.

Bei der Entwicklung sind das bestehende Regenrickhaltebecken sowie der
Auslaufer der Harenbek zu berticksichtigen. Der Auslaufer der Harenbek kénnte
renaturiert und in das neue Wohngebiet mit einbezogen werden.

Baustein Potenzialflachen Pkw-Stellplatz (Projektnr. 4.5)

Der Bedarf an neuen Parkplatzen in der Gemeinde ist aufgrund der Attraktivitat
als Tourismusdestination und dem damit verbundenen Wachstum an
Besucherzahlen entsprechend hoch. Aber auch die Einwohner/Arbeitnehmer
bendtigen Parkraum.
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Gemal der Zielsetzung einer stadtebaulichen und funktionalen Neuordnung
des Bereiches ndrdlich und sudlich der Bundesstral3e ist die Entwicklung von
zwei Potenzialflachen fur Pkw-Stellplatze denkbar.

Fir die nordliche Flache besteht durch den Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung
bereits Baurecht. Die sudliche Flache miusste einer vertiefenden Prifung
unterzogen werden, ob eine Umnutzung der bisher landwirtschaftlichen
Entwicklung mdglich ist. Bei einer Entwicklung ist auf eine sichere
Querungsmaoglichkeit der B 76 zu achten.

Die dargestellten Flachen konnten bis zu 550 neue Pkw-Stellplatze
ermdglichen.

Abbildung 16: Lebensort Niendorf 2035

Quelle: Eigene Darstellung, Bilder Adobe Stock

Baustein Schlusselprojekt Mobilitats-Hub (Projektnr. 4.6)

Auch fur das Lebensortzentrum ist ein Mobilitats-Hub vorgesehen, wenn auch
in einem etwas kleineren Ausmal3. Direkt an der Bundesstralle in Verbindung
mit der potenziellen Parkplatzflache kénnte ein Bereich fir Busse und
Elektrofahrzeuge vorgesehen werden. Es gilt auch hier entsprechende digitale
Informationsangebote ~ zur  Vernetzung der  Mobilitdts-Hubs  und
Fahrgastinformation vorzusehen (vgl. Abschnitt 4.2.1 Mobilitadtskonzept und
4.1.4 Schwerpunktraum 2). Zwar soll der Schwerpunktraum 4 vorrangig zu
einem Lebensortzentrum ausgebaut werden, dennoch hat der Tourismus auch
in diesem Ortsteil eine hohe Bedeutung. Apps und andere digitale
Informationsmaoglichkeiten tragen zu einer besseren Orientierung und Nutzung
der verschiedenen Verkehrsmittel bei.

Baustein Wegeverbindung (Projektnr. 4.7)

Eine Aufwertung ist flir die Wegeverbindung zwischen dem neuen
Verbrauchermarkt und dem Niendorfer Balkon vorzunehmen. Trotz der
Deklaration als Lebensortzentrum wird der Niendorfer Balkon auch ein
Anziehungspunkt fir Touristen bleiben. Diese gilt es zukunftig zielgerichtet vom
Mobilitdts-Hub und zum Niendorfer Balkon zu leiten. Das mogliche neue
Strandhaus (Neukonzeption Haus des Kurgastes) sollte in die Wegefiihrung mit
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einbezogen werden. Die Gestaltung ist hochwertig und einladend
vorzunehmen. Der eher dorflichere Charakter im Gegensatz zum Ortsteil
Timmendorfer Strand ist dabei zu bericksichtigen.

4.1.11 Schwerpunktraum 4 - Handlungsempfehlungen

Schlusselprojekt Weiterentwicklung Niendorfer Balkon (Projektnr. 4.1)

o Verkehrsberuhigte Zone festsetzen und kennzeichnen

o Abstimmungsgesprache zur Weiterentwicklung der Vorzonen der Restaurants
und Einzelhandler

¢ Kinder- und Jugendbeteiligung fir den Strandspielplatz/optional Strandhaus

¢ Machbarkeitsstudie, stadtebauliches Konzept flir die Strandsauna

Schlusselprojekt Strandhaus (Projektnr. 4.2)

e Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes
e Anderung des Bebauungsplans — derzeit Sondergebiet (SO) Kur
o Fokussierung auf Sport, Lifestyle, Veranstaltungen

Schliusselprojekt Mobilitats-Hub (Projektnr. 4.6)

o Flachenverfugbarkeit prifen
e Klarung Umgang mit Retentionsflachen
e Ggf. Anderung des Bebauungsplans
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4.2 Schlisselprojekte

4.2.1 Mobilitatskonzept
(Projektnr. 5.1)

Hohe Prioritat fir das Ostseebad Timmendorfer Strand hat die Erarbeitung
eines Mobilitatskonzeptes. Vor dem Hintergrund der enormen Bedeutung des
(Tages-)Tourismus, dem zukulnftigen Wegfall des Bahnhaltepunktes ohne
Nachnutzungskonzept fir den bisherigen Haltepunkt, die zunehmende
Elektromobilitdt sowie die zahlreichen Pendlerbewegungen aufgrund fehlender
Wohnungen sind hier wichtige Mobilitatsaspekte zu berlcksichtigen, denen es
sich zu stellen gilt. Keiner dieser Punkte darf isoliert betrachtet werden.

Das Mobilitatskonzept der Gemeinde Timmendorfer Strand sollte die
Anforderungen der verschiedenen Zielgruppen und Verkehrsmittel deutlich
herausarbeiten, einander gegeniberstellen und miteinander in Einklang
bringen. Die Erstellung eines solchen Konzeptes ist eine komplexe Aufgabe,
bei der es nicht nur um die Prifung von Angebot und Nachfrage, sondern
vielmehr um die Zusammenfihrung der Anspriche und Bedirfnisse der
verschiedenen Zielgruppen und Verkehrsarten unter Berucksichtigung der
ortlichen Rahmenbedingungen geht.

Vor diesem Hintergrund sind Strategien zu entwickeln, wie der zukunftige An- Mobilitats-
und Abreiseverkehr der Gaste im Zusammenspiel mit dem lokalen Verkehr konzept als
(MIV, OPNV) optimal aufgestellt und kombiniert werden kann, um negative 9anzheitiiche
Auswirkungen des Verkehrs auf die Gemeinde zu vermeiden, ohne dabei "9
unattraktiv zu werden. Besonderes Augenmerk muss dabei auf den Themen gﬁg;g'ﬁzende
Nachhaltigkeit und Digitalisierung liegen. Es ist in diesem Zusammenhang entwic?(eln
bspw. zu prufen, inwieweit mit Softwareunterstiitzung, Apps oder anderen

technischen Infrastrukturen, die Verkehre so optimal gelenkt werden kdnnen,

dass keine Behinderungen entstehen und die Belastungen minimiert werden.

Digitalisierung beim Thema Verkehr geht Gber die reine Verkehrslenkung des
MIV hinaus. Das Spektrum erstreckt sich auch Uber die Orientierung im Ort zu
FuR oder per Fahrrad, die Nutzung und Kombination von OPNV-Angeboten mit
vielen alternativen Angeboten wie bspw. dem E-Car-Sharing. Entsprechende
Apps und digitale Leitsysteme konnen dies entsprechend erleichtern, daflr ist
der Ausbau des Mobilfunknetzes unabdingbar. Es gilt, sich zeitnah diesem
Thema zu stellen, da die Digitalisierung ein sehr dynamischer Trend ist.

Weiterhin ist zu prufen, inwieweit und in welcher Form die Bahntrasse
nachgenutzt werden kann. Im Rahmen der Phasel wurden bereits
verschiedene Ansatze diskutiert. Politik und Verwaltung haben diesbezlglich
eine Hamburger Beratungsgesellschaft beauftragt.

Nicht vergessen werden darf dabei die Anbindung der Ortsteile Grof3
Timmendorf, Hemmelsdorf und Oeverdiek. In diesen Ortsteilen ist eine
Wohnbauflachenentwicklung moglich. Mit einer  Zunahme der
Bevolkerungszahl in diesen Siedlungsteilen wachst auch der Bedarf an
Angeboten des OPNV. Der OPNV sollte selbstverstandlich der Bevolkerung der
Gemeinde und Umgebung dienen und sich somit auch auf die
generationsubergreifenden Bedurfnisse der Fahrgaste (von den Schilern bis
zu den Senioren) einstellen. Ein gutes OPNV-Angebot in einer ausreichenden
Taktung kann dazu beitragen, dass zunehmend auf den MIV verzichtet wird.
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sicherstellen

4.2.2

Neue
Wohnraum-
konzepte fir

die Gemeinde

Aufgrund der angedachten, festen Fehmarnbeltquerung verlagert sich nach
derzeitigem Stand die Bahntrasse und Timmendorfer Strand wird seinen
direkten Haltepunkt im Gemeindegebiet verlieren — mit maoglicherweise
nachteiligen Auswirkungen flir Pendler und Tagesgaste. Der neue
Bahnhaltepunkt Timmendorfer Strand/Ratekau wird sich zuklnftig westlich der
Autobahntrasse auf dem Gemeindegebiet von Ratekau befinden. Auf diese
Verlagerung muss mit einem adaquaten OPNV-Angebot reagiert werden, damit
die Anreise per Bahn in die Gemeinde weiterhin unproblematisch verlaufen
kann. Die jeweilige Taktung von Bus und Bahn mussen aufeinander abgestimmt
werden. Die Berlcksichtigung der Verlagerung und die Abstimmung von Bahn,
Bus und auch Carsharing-Angeboten ist im Mobilitdtskonzept (auch unter
Einbindung der Mobilitats-Hubs) zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand lasst derzeit von einem Berliner
Beratungsbiro ein Full- und Radwegeverkehrskonzept erstellen. Dieses ist
insgesamt in das ganzheitliche Mobilitdtskonzept zu integrieren.

Handlungsempfehlungen

Herausarbeitung der Schwerpunkte des Mobilitatskonzeptes

Abstimmung mit dem Fachplanungsbiro des Ful3- und Radwegekonzeptes
Beauftragung eines ganzheitlichen Mobilitdtskonzeptes

VerknlUpfung Mobilitat und Technik der Zukunft

Wohnbauflachenentwicklung
(Projektnr. 5.2)

Die Analyse der Phase | machte deutlich, dass die Gemeinde einen hohen
Bedarf an neuem Wohnraum aufweist, was auch durch den
Beteiligungsprozess bestatigt wurde. Es fehlt an Angeboten bezahlbaren
Wohnraums sowie kleineren Wohnungen fir Einpendler und junge Menschen.
Weiterhin sind im Hinblick auf die alter werdende Bevoélkerung Angebote flr
generationsubergreifendes und seniorengerechtes Wohnen gewtnscht. Im
Lebensort-Workshop in Phase| des TOK wurde darauf hingewiesen, die
Schaffung von neuem Wohnraum nicht isoliert zu betrachten. Es sind die
technische und verkehrliche Infrastruktur sowie das Ortsbild zu berUcksichtigen.

Durch die Analyse der Flachenpotenziale (vgl. Kapitel 3, Potenziale der
Flachenentwicklung, S. 13) sowie die vertiefende Auseinandersetzung mit den
Schwerpunktraumen wurde deutlich, dass in jedem Ortsteil neue
Wohnbauflachen geschaffen werden kdnnen. Diese werden im Masterplan mit
stadtebaulichen Chiffren versehen, die die mdgliche Siedlungsstruktur im Jahr
2035 aufzeigen.

Die stadtebaulichen Chiffren zeigen, dass vor allem in den dorflich gepragten
Ortsteilen Grof® Timmendorf, Hemmelsdorf und Oeverdiek vorrangig kleinteilige
Bebauungsstrukturen sinnvoll sind. Dennoch bestehen, bspw. in Klein
Timmendorf, auch Potenziale fir eine verdichtete oder mehrgeschossige
Bauweise.

Zwar wird im Masterplan eine Vielzahl an neuen Wohnbauflachen
ausgewiesen, es gilt jedoch, eine ziel- und bedarfsgerechte Entwicklung
anzustreben. Daflr sind tiefergehende Analysen zur Bevdlkerungsentwicklung
und dem daraus resultierenden Wohnungsbedarf notwendig.
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4.3

4.3.1

Wesentlicher Aspekt der Schaffung neuer Wohnbauflachen ist die
Verfugbarkeit der gezeigten Potenzialflachen. Fir eine zeithahe Entwicklung
kommen zunachst gemeindeeigene Flachen infrage. Um den Wohnungsbedarf
zu decken, werden diese Flachen - natlrlich in Abhangigkeit von der Bauweise
- voraussichtlich nicht ausreichen.

Handlungsempfehlungen

Vertiefende Analyse der Bevolkerungsentwicklung

Ermittlung des Wohnungsbedarfs unter Berticksichtigung der Zielgruppen
Verflgbarkeit der Flachen prifen

Schaffung von Baurecht

Einzelprojekte

Nachnutzung des Bahnhofsgebdudes in Klein Timmendorf
(Projektnr. 6.1)

Durch die Verlagerung der Bahnstrecke verliert Timmendorfer Strand nach
heutigem Kenntnisstand seinen bisherigen innerdrtlichen Bahnhaltepunki.
Bahnseitig wird die Gemeinde zukuinftig voraussichtlich Uber den gemeinsamen
Haltepunkt Timmendorfer Strand/Ratekau, welcher sich auf dem
Gemeindegebiet von Ratekau befindet, angebunden. Das bestehende
denkmalgeschitzte Bahnhofsgeb&dude kann so einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Es befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

Das ein- bis zweistdckige Gebaude in Klinkersteinoptik kommt fur verschiedene
Nachnutzungen infrage. Dabei sind denkmalschutzfachliche Anforderungen zu
bertcksichtigen.

Abbildung 17: Ansichten Bahnhof

Quelle: Eigene Aufnahmen CESA

Durch die Lage am Rand eines Wohnquartiers, kdme eine Umnutzung als
Ortsteilzentrum mit Veranstaltungsraum in Frage. Die Ergebnisse des
Beteiligungsprozesses der Phase | zeigen, dass hier Bedarf innerhalb des
Gemeindegebietes besteht. Vor allem Angebote fir Kinder, Jugendliche und
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4.3.2

Strategische
Gewerbe-
flachen-
entwicklung
vorsehen

Senioren kénnten im Bahnhofsgebaude untergebracht werden. Teil dieses
Ortsteilzentrums kdnnten auch eine Arztpraxis oder eine kleine gastronomische
Einrichtung sein. Derzeit wird ein Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Die vor dem Bahnhofsgebaude befindliche Stellplatzanlage kann, je nach
Nutzung, durchaus erhalten werden. Eine Umgestaltung des Vorplatzes bspw.
mit Spielmdglichkeiten und Aufenthaltsmoglichkeiten fir die Bevolkerung ist
ebenfalls denkbar.

Handlungsempfehlungen

Erarbeitung eines Nachnutzungskonzeptes flr das Bahnhofsgebaude in Klein
Timmendorf

Gewerbeflachenentwicklung
(Projektnr. 6.2)

Die Analyse in Phase | ergab, dass die vorhandenen Gewerbeflachen
weitestgehend ausgelastet sind und nicht mehr ausreichen. Ziel fir die Phase |l
war es daher, sich dem Thema der Gewerbeflachenentwicklung anzunahern.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme zum Landesentwicklungsplan
wurden Flachen in Klein Timmendorf flir eine gewerbliche Entwicklung
festgelegt. Diese bieten Mdglichkeiten der Neuansiedlung als auch der
Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe.

Fir eine gemischte Nutzung (Wohnen und Gewerbe) kommt das Areal
zwischen Lubecker Stralle und Hauptstral’e infrage (ca. 70.000 m?). Dabei
sollte der gewerbliche Teil entlang der Libecker Stral3e orientiert werden.

Die grofdte Entwicklungsoption bietet eine neue Gewerbeflache sudlich der
StraBe ,Vogelsang“. Hier besteht die Moglichkeit, auch grofiere
Gewerbebetriebe anzusiedeln. Seitens der Gemeinde gibt es die Uberlegung
zunéchst den nordlichen Teil der Flache zu entwickeln. Je nach Bedarf kénnte
das Gewerbegebiet in Richtung Suden ausgedehnt werden. Insgesamt konnte
so eine Flache von ca. 130.000 m? neu beplant werden.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen bringt einen Zuwachs an
Verkehrsbewegungen vor allem durch LKWs mit sich. Die Hauptzufahrt von der
Autobahn in die Gemeinde ist die L 181 durch Hemmelsdorf, die bereits jetzt
hoch frequentiert ist. Mit Hilfe des Mobilitatskonzeptes sind Lésungen fir die
zusatzlichen Verkehre aus einer Gewerbeflachenentwicklung zu finden. In der
Phase | wurde bereits die Moéglichkeit der Nachnutzung der Bahntrasse als
Entlastungsstralie diskutiert.

Handlungsempfehlungen

Erarbeitung eines Gewerbeentwicklungskonzeptes
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4.4 Projektubersicht

Schwerpunktraum 1 | Zentrum Timmendorfer Strand

Proiekt- Schwerpunktraum
,\} oder Schlisselprojekt Prioritaten
r. .
Gesamtgemeinde
1.1 Seebricke SPR 1 X hoch
1.2 ETC-Entwicklung SPR 1 X hoch
1.3 LAlter Kurpark*® SPR 1 - mittel
14 Potenzialflache SPR 1 ) mittel

L,Altes Rathaus”

Schwerpunktraum 2 | Zentrumsentwicklung Hoppnerweg

Proiekt- Schwerpunktraum
r\j oder Schliisselprojekt Prioritaten
r. .
Gesamtgemeinde
2.1 Dienstleitungszentrum SPR 2 X hoch
2.2 Neuordnung Verkehr SPR 2 X hoch
224 | Parkhausund Pkw- SPR 2 Teilbaustein siehe 2.2
Stellplatzanlage
Zentraler
22b Omnibusbahnhof SPR 2 Teilbaustein siehe 2.2
(ZOB)/Mobilitats-Hub
2.3 Wegefuhrung und SPR 2 ; mittel
Gestaltung

2.4 |Potenzialflache Wohnen SPR 2 X hoch
Potenzialflache .

25 Wohnen/Soziales SPR2 ) mittel

26 Entwicklungsraum SPR 2 ; Mittel
Jugend/Soziales

27 Potenmalflaghe Wohnen SPR 2 ) niedrig
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Schwerpunktraum 3 | Tourismusort Niendorfer Hafen

Proiekt- Schwerpunktraum
r\j oder Schliisselprojekt Prioritaten
r. .
Gesamtgemeinde
3.1 Markthalle SPR 3 X hoch
3.2 Hafenerlebnisse SPR 3 - hoch
3.3 Park ,An der Acht” SPR 3 - mittel
Maritimes Zentrum
3.4 und Hotel SPR3 X hoch
3.5 Wasserseitige SPR 3 : mittel
Angebote
Mobilitats-Hub
3.6 Niendorfer Hafen SPR3 ) hoch

Schwerpunktraum 4

Proiekt- Schwerpunktraum
,\} oder Schliisselprojekt Prioritaten
r. .
Gesamtgemeinde
Weiterentwicklung
41 Niendorfer Balkon SPR4 X hoch
4.2 Strandhaus SPR 4 X hoch
4.3 Strandsauna SPR 4 - mittel
4.4 Potenzialflache SPR 4 ) mittel
Wohnen
Potenzialflachen .
4.5 Pkw-Stellplatz SPR 4 - mittel
4.6 Mobilitats-Hub SPR 4 X hoch
4.7 Wegeverbindung SPR 4 - niedrig
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Schlusselprojekte Gesamtgemeinde

Projekt- Schwerpunktraum

Nr.

oder Schlisselprojekt Prioritaten
Gesamtgemeinde

51 Mobilitatskonzept Gesamtgemeinde X hoch

Wohnbauflachen-

52 entwicklung

Gesamtgemeinde X hoch

Einzelprojekte

Schwerpunktraum
oder Schliisselprojekt Prioritaten
Gesamtgemeinde

Projekt-

Nr.

Nachnutzung des
6.1 Bahnhofsgeb&udes in Klein Timmendorf - mittel
Klein Timmendorf

6.2 |Gewerbeflachenentwicklung| Gesamtgemeinde X hoch
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5.2

Leitstrategien

Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes

Mit dem Touristischen Ortsentwicklungskonzept wurde ein Prozess der
Gemeindeentwicklung angestoRen, der sich auch auf Ebene der
Bauleitplanung ebenfalls wiederfinden muss.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde und
stellt die verschiedenen Nutzungen fiur das Gemeindegebiet dar. Der
bestehende Flachennutzungsplan von Timmendorfer Strand ist etliche Jahre alt
und bietet nur noch wenig Spielraum fir die aktuellen Siedlungsentwicklungen.

Die Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
ermdglicht es der Gemeinde, die kunftige Siedlungsentwicklung zu
strukturieren. Zu berlcksichtigen sind die ubergeordneten
Planungsdokumente, die ebenfalls Ziele fir die Gemeindeentwicklung
vorgeben. Sowohl der Landesentwicklungsplan, der Landschaftsrahmenplan
und der Regionalplan befinden sich derzeit in der Neuaufstellung.

Als vorbereitender Bauleitplan bertcksichtigt der FNP auch die
Bevdlkerungsentwicklung und bildet damit eine Grundlage zur Begriindung von
Siedlungserweiterungen.

Erganzend zum Flachennutzungsplan ist auch der Landschaftsplan
fortzuschreiben.

Verbindliche Bauleitplanung

Bereits jetzt und im Anschluss an die Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans sind die gezeigten Projekte sowie die Wohnbau- und
Gewerbeflachenentwicklung Uber verbindliche Bauleitplane zu sichern.

Dies hat gerade fur die Entwicklungsflachen entlang der Kiste hohe Prioritat,
da zuklnftig ein Bauverbot von 150 m einzuhalten ist.
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6 Masterplan

6.1 Beschreibung Masterplan Timmendorfer Strand 2035

Das Ergebnis der Phase Il ist ein Touristisches Ortsentwicklungskonzept auf
Masterplanebene. Das Touristische Ortsentwicklungskonzept mit seinem
Masterplan ist ein informelles Planwerk, welches das Siedlungsgefiige der
Gemeinde Timmendorfer Strand im Jahr 2035 abbildet.

Dafir flhrt der Masterplan alle bisherigen Ergebnisse beider Phasen des TOK  Masterplan
sowie die stadtplanerischen Strategien und Losungsansatze zu einem als
schliissigen Gesamtkonzept zusammen. Dies beinhaltet genauso die Schlussiges
Planungen zu den vier Schwerpunktraumen und die Uberlegungen zu neuen fesamf
Wohn- und Gewerbeflachen sowie bereits begonnene Projekte innerhalb des onzep
Gemeindegebietes.

Fir die ermittelten Potenzialflachen fir eine Wohn- oder Gewerbenutzung
wurden im Masterplan stadtebauliche Gebaudechiffren mitsamt der
notwendigen ErschlieBung erganzt. Diese Chiffren berlcksichtigen ebenso
Restriktionen, wie Bauverbotszonen entlang der Bundesstralle oder
Sicherheitsabstdande zu vorhandenen Stromtrassen. Mit den Chiffren als
Beispiele fir Bebauungstypologien wird aufgezeigt, wie die Bauflachen
ausgenutzt werden kénnten. Auch wurden das umgebende Landschaftsbild mit
den vorhandenen Griunstrukturen und die umgebende Bebauung
berlcksichtigt. Die Darstellungen sind nicht gleichzusetzen mit Darstellungen
eines Bebauungsplans oder vertiefenden stadtebaulichen Entwirfen. Sie
dienen lediglich der Veranschaulichung fur eine moégliche Bebauung und sind
als Vorschlag fur die weitere Entwicklung der einzelnen Standorte zu verstehen.

Der Masterplan ermdglicht durch das Nebeneinander von gebautem Bestand
und den stadtebaulichen Chiffren erstmals einen Uberblick Gber die mogliche
zukunftige Siedlungsstruktur.

Das Konzept besticht weiterhin durch seine Umsetzungsorientierung. Der Umsetzungs-
Fokus des Touristischen Ortsentwicklungskonzeptes liegt dabei nicht auf der orientierung
Auflistung unzahliger Projekte, sondern auf einer zielgerichteten im Fokus
Siedlungsentwicklung, die die Gemeinde nachhaltig fordert. Dies wird darin

deutlich, dass die Prioritat auf vier Schwerpunktraumen lag. Daneben ergaben

sich weitere fur die Gesamtgemeinde bedeutsame Projekte, wie das
Mobilitdtskonzept oder die Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung.

Nach dem Beschluss des Masterplankonzeptes als stadtebauliches und
touristisches Entwicklungskonzept durch die Gemeinde bildet es eine
belastbare Grundlage fir die zuklnftige Siedlungsentwicklung sowie zur
zielgerichteten Ansprache und Einbindung potenzieller Projektpartner, u. a. aus
dem privatwirtschaftlichen Bereich, sollten sich aus dem Masterplankonzept
hierfur konkrete Ansatze ergeben (vgl. Absatz 7.2, Phase llI,
Umsetzungsmanagement, S.67). Ebenso dient der Masterplan der
Unterstutzung bei der Einwerbung von Fordermitteln.

Das Touristische Ortsentwicklungskonzept mit dem Masterplan sollte in
regelmafigen Abstanden fortgeschrieben werden.
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7.1

7.2

Phase Ill, Umsetzungsmanagement

Grundsatzliches zum Umsetzungsmanagement

Im sogenannten Umsetzungsmanagement, sozusagen die Phase Ill des TOK,
gilt es, die formulierten Entwicklungsstrategien aus dem Masterplan in die
konkrete Realisierung zu bringen. Mit dem Beschluss des TOK durch die
Gemeinde beginnt der zuklnftige Entwicklungsprozess Timmendorfer
Strand 2035 und damit auch das Umsetzungsmanagement.

Hierbei ist es insbesondere wichtig zu prufen, welche der definierten Projekte
durch die Gemeinde selbst und welche durch begleitende Fachplaner realisiert
werden sollten. Die Einbindung einer neutralen Expertise sorgt dabei auch in
Phase lll fir den erforderlichen Blick von auRen auf die Gemeinde und bringt
neue Impulse in den Prozess ein. So kann auch eine externe Moderation im
Rahmen von Projekten im Prozess hilfreich sein.

Die zukunftige Gemeindeentwicklung bendtigt ein hohes Mal} an Kapazitaten —
sowohl personell als auch finanziell. Fir eine zielgerichtete Entwicklung unter
Beriucksichtigung des TOK empfiehlt sich die Bundelung und ggf. auch
Schaffung von personellen Kapazitaten.

Dariber hinaus dient das TOK als Dokumentation gemeinsam erarbeiteter Ziele
und Grundsatze der Bevolkerung, Politik und Verwaltung, die eine
entsprechende Bertiicksichtigung (Fokussierung und Priorisierung) im Rahmen
der politischen Arbeit finden sollten.

MalRnahmen des Umsetzungsmanagements

Phase lll baut auf die vorangegangenen zwei Phasen des TOK auf und schlief3t
ein ergebnisorientiertes und professionell begleitetes Umsetzungsmanagement
an die Entwicklung des Masterplanes an. In der dritten Phase sind u. a.
folgende Verfahrensschritte vorzusehen:

Fordermittelakquise (Tourismus und Stadtebau) auf konkreter Projektebene zur
Unterstutzung o6ffentlicher Investitionen als Impuls fiir private Folgeinvestitionen
Unterstitzung im LTO-Prozess (u. a. fur die Einwerbung von Férdermitteln)
Umsetzungsbegleitung, Gesprache auf Landes- und Kreisebene, z.B.
Genehmigungsprozedere Seebrlicke

Touristische und stadtebauliche Oberleitung im Rahmen von Projektprozessen
Zeitliche Optimierung der Umsetzungsprozesse von Schlisselprojekten
Begleitung/Initiierung eines ganzheitlichen Mobilitatskonzeptes

Begleitung der Wohnungsbau- und Gewerbeflachenentwicklung

Mitwirkung und Koordination bei der Neuaufstellung bzw. Anpassung der
Bauleitplanung (FNP, B-Plan) und sonstiger Fachplanungen

Beratung und Unterstitzung bei Konfliktsituationen zwischen den
Fachbehdrden, Vorhabentragern und Eigentimern (Tourismus und Stadtebau)
Mitwirkung bei Gesprachen mit Investoren und Vorhabentragern (z. B.
privatwirtschaftliche Folgeinvestitionen)

Ggf. Uberpriifung und Integration neuer Vorhaben auf der Grundlage des
Touristischen Ortsentwicklungskonzeptes

Teilnahme an prozessrelevanten Planungsausschissen

Unterstitzung  und/oder  Moderation bei der Durchfiuhrung von
Burgerinformationsveranstaltungen
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7.3

Unterstutzung, Begleitung und/oder Moderation Entwicklung Niendorfer Hafen
Monitoring / Zahlen, Daten, Fakten — Evaluation und Kommunikation

- z.B. Einwohnerbefragung durch die Wirtschaftsakademie Schleswig-

Holstein (Standort Libeck)

- z. B. Hotelbedarfs-/Hotelstandortanalyse
Projekthandbuch ~ und  Dokumentation der Leistung  (Protokolle,
Terminplanungen, Zielsetzungen, Konfliktsituationen, erreichte Projektziele
etc.)

Ausblick

Die Gemeinde Timmendorfer Strand hat durch das TOK den ersten Schritt der
Gemeindeentwicklung erfolgreich abgeschlossen. Mit dem TOK wurde die
einmalige Situation geschaffen, den ganzen Ort und seine Entwicklung mit einer
Vielzahl von Akteuren zu diskutieren. Die Entwicklung der Gemeinde
gemeinsam mit allen Akteuren sollte auch weiterhin das Ziel sein - der Weg aus
Kommunikation, Diskussion und Mitwirkung sollte zuklnftig weiterverfolgt
werden. Nur so kann das Touristische Ortsentwicklungskonzept mit seinen
Zielsetzungen Uber die nachsten Jahre auch verinnerlicht und intensiv gelebt
werden.

Zentrales Thema der Ortsentwicklung bleibt die gemeinsame und abgestimmte
Entwicklung des Tourismus- und Lebensortes Timmendorfer Strand.

Darlber hinaus sind Ubergeordnete Themen, die sich aus globalen Megatrends
ableiten lassen, wie Barrierefreiheit, Klimawandel, Digitalisierung etc., in allen
Bereichen wie bspw. der Strandnutzung, der Entwicklung des Wohnraums, des
offentlichen Raums und bei der Umsetzung aller Projekte ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Insgesamt sollte es das Ziel sein, alle Malnhahmen so auszurichten, dass die
Gemeinde Timmendorfer Strand langfristig und nachhaltig, auch tuber das Jahr
2035 hinaus, von der Entwicklung profitiert. Daflr gilt es, auch die hier im TOK
aufgerufenen Ziele, Projekte und Handlungsempfehlungen zu prifen und
kontinuierlich weiterzuentwickeln.
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Tell F:

Verzeichnisse
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| Abkurzungsverzeichnis

A Autobahn

Abt. Abteilung

B Bundesstralle

B-Plan Bebauungsplan

BauGB Baugesetzbuch

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

bspw. beispielsweise

bzw. beziehungsweise

ca. circa

CESA CESA Investment GmbH & Co. KG | Abt. Stadtplanung
DLAB Destination LAB GmbH

E-Fahrzeug Elektrofahrzeug

etc. et cetera

ETC Eissport- und Tenniscentrum

EU Europaische Union

ff. fortfolgend

FNP Flachennutzungsplan

FH Firsthdhe

agf. gegebenenfalls

GGS Grund- und Gemeinschaftsschule-Strand Europaschule
GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung
GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

L Landesstralle

LNatSchG Landesnaturschutzgesetzt

LEP Landesentwicklungsplan

Lkw Lastkraftwagen

LTO Lokale Tourismusorganisation

km Kilometer

m Meter

m? Quadratmeter

M Malstab

max. maximal

MIV motorisierter Individualverkehr

NN Normalnull

Nr. Nummer

NTSV 08 Niendorf-Timmendorfer Sportverein 08 e. V.
0. a. oder ahnlich

OPNV offentlicher Personennahverkehr

Pkw Personenkraftwagen

Projektnr. Projektnummer

S. Seite

SO Sondergebiet

SPR Schwerpunktraum

St. Sankt

SWOT Starken, Schwachen, Chancen, Risiken
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TSNT
TOK

u. a.

vgl.

WC

z. B.

Z0B

zzt.

%

z. G.ZVO

Timmendorfer Strand Niendorf Tourismus GmbH

Touristisches Ortsentwicklungskonzept

und
unter anderem
Uuber

vergleiche
Water Closet

zum Beispiel
Zentraleromnibusbahnhof
zurzeit

Paragraf
Prozent

zu Gunsten Zweckverband Ostholstein
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Steckbriefe Potenzialflachen

Schwerpunktraum 1

Entwicklungsflache SP 1.1

Ortsteil Timmendorfer Strand
Flachengroile ca. 14.000 m?
Derzeitige Nutzung Parkplatz
Darstellung FNP Ruhender Verkehr

Bebauungsplan Nr. 22, 1. Anderung
« Offentliche Parkflachen
= Pflanzbindung bzw. Erhaltungsgebot
= Toiletten, max. ein Geschoss
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Parkplatz
Landschaftsplan = Besondere innerortliche GestaltungsmalRnahme

= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

Bebauungsplan

Sonstige Satzungen

Lagemerkmale = Umgebung: Sportanlagen, Wald, Polizei,
(z. B.: Raumliche Einbindung, Ferienwohnen
Umgebung, Orts- und = Ca. 950 m vom Zentrum Timmendorfer Strand
Landschaftsbild, Topographie) entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 1 km entfernt, A 1 ca. 6,6 km entfernt
ErschlieBung Wohldstralie
Konflikte und
naturschutzrechtliche Keine

Restriktionen

Empfehlung

= Mobilitats-Hub
= Parkhaus und Parkplatz

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 1.2

Ortsteill Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 153.000 m?
Derzeitige Nutzung Offentliche Parkanlage, touristisch-gewerblich Nutzungen

= Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage oder Tennisplatz

= Sondergebiet ,Aquarium®

= Sondergebiet ,Kurgebiet®

= Sondergebiet ,Kurmittelhaus®

= Sondergebiet ,Eissport + Tenniszentrum*

= Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet)

= Gewasserschutzstreifen

= Wasserflache

« Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan Nr. 22, 1. Anderung:
= SO Sport u. Freizeit, Baugrenze, GR max. 8.500 m?,

Darstellung FNP

FH 20 m G. NN
= Freilichtbihne
= Tennis
= Kurpark

= Wasserflachen

= Von der Bebauung freizuhaltende
Grundstucksflachen

= Uberschwemmungsgebiet

= Promenade

Bebauungsplan * Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bebauungsplan Nr. 18c,
Bebauungsplan Nr. 18c, 1. Anderung,
Bebauungsplan Nr. 18c, 3. Anderung:
= Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
oder Minigolf
= Wasserflachen
= SO Kurmittelhaus, Baugrenze, GR max. 1.200 m?
= Geh-, fahr- und Leitungsrechte
= Wasserschongebiet
« Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage, Sportplatze oder Tennisplatze Spielplatz
= Kurpark Timmendorfer Strand: Erstellen eines Pflege-
und Entwicklungsplanes
= Besondere innerortliche GestaltungsmalRnahme
= Ortsbildung durch GrofRgriin
= Gewasser- und Erholungsstreifen (§ 11 LNatschG)
= Baudenkmaler

Sonstige Satzungen

Landschaftsplan

Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il Seite 75



Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftshild, Topographie)

= Uberschwemmungsgebiet

= Naturdenkmal

= Sonderbauflachen ,Kurgebiet"

= Sonderbauflache ,Aquarium®

= Sonderbauflache ,Kurmittelhaus*

= Sonderbauflache ,Eissport + Tenniszentrum®

= Kurpark Timmendorfer Strand: Erstellen eines Pflege-
und Entwicklungsplans

= Radwanderweg

=  Wasserschongebiet

= Neuanlage von kombinierten Rad- und Wanderwegen

= Geschutze Biotope gem. §15a LNatschG
(Landschaftsschutzgebiet)

= Siedlungsrand, Innerhalb des Siedlungsgefliges
(Innenbereich)

* 1.-Reihe-Bebauung an der Wasserkante

« Uberwiegende Teil 6ffentliche Parkanlage

= Umgebung: Strand, Klinik, Ferienwohnen, Wohnen,
Gastronomie und Einzelhandel, Hotel

= Zentrum Timmendorfer Strand

= Lage an Promenade

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 ca. 1,0 km entfernt, A 1 ca. 6,6 km entfernt

ErschlieBung

Kurpromenade, Strandallee, Saunaring, Kurparkstrale,
Bergstralte, Wohldstralke, Am Kurpark

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

- Uberschwemmunisiebiet

= Qualifizierung fur den Fremdenverkehr
= Qualifizierung fur die Naherholung

= Anpassung des Baurechts

= Teilbereiche sind geschutztes Biotop

= denkmalgeschitzte Gebaude

= Bericksichtigung der Kistenlage (Kusten- und
Hochwasserschutz)
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Entwicklungsflache SP 1.3

Ortsteil

Timmendorfer Strand

FlachengrofRe

ca. 5.700 m?

Derzeitige Nutzung

Timmendorfer Strand Niendorf Tourismus GmbH,

Parkplatz, Parkanlage

Darstellung FNP

= Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung
= Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 45
= Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung, min. zwei
— max. drei Vollgeschosse, Baugrenze
= Tiefgarage
* Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
= Pflanz- und Erhaltungsbindung

Sonstige Satzungen

Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

Landschaftsplan

Bewertung

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftshbild, Topographie)

= Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung o6ffentliche Verwaltung

»  Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

= Umgebung: Einzelhandel, Grunflache, Wohn- und
Ferienhausgebiet

= Randlage am Zentrum Timmendorfer Strand

= Keine nennenswerte Héhenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 ca. 1 km entfernt, A 1 ca. 6,6 km entfernt

ErschlieBung

Poststralle

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Qualifizierung der Freiflache

»  Uberschwemmungsgebiet
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Schwerpunktraum 2

Entwicklungsflache SP 2.1

Ortsteil Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 6.800 m?
Derzeitige Nutzung Leerstand, ehemalige Verwaltung des Wasserwerks

= Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Darstellung FNP Zweckbestimmung oOffentliche Verwaltung
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 19, 9. Anderung
= Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
offentliche Verwaltung (Rathaus), max. drei
Vollgeschosse, GRZ 0,4, offene Bauweise,
Baugrenze
Bebauungsplan = Flachen fiir Versorgungsanlagen (Wasser, Gas)
= Umgrenzung fur Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
= Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
=  Wasserschongebiet
= Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Flachen fur Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk (Bestand),
= Wasserschongebiet
= Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Satzungen

Landschaftsplan

Bewertung

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

L kmal = Umgebung: Dauerwohnen, Sondergebiet Tourismus,
age_me"r male - Gemeinbedarf/Sport (Grund- und

(z. B..bRaumllche Elndblndung, Gemeinschaftsschule)

Umgebung, Orts- un . .

Landschaftsbild, Topographie) gr?t.fsr?g m vom Zentrum Timmendorfer Strand

= _Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 800 m entfernt, A 1 ca. 7,6 km entfernt
ErschlieBung Poststralle

= Auf dem Gelande befindet sich ein Brunnen, welcher
Konflikte und noch genutzt wird. Dieser muss ggdf. in Betrieb
naturschutzrechtliche bleiben.
Restriktionen = Larmbelastung durch Bundesstralle

. Uberschwemmunisiebiet

= Wohnbauflache
= Soziale Einrichtung

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 2.2

Ortsteill Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 6.700 m?
Derzeitige Nutzung Parkplatz, Kirche, Restaurant

= Gemischte Bauflache
= Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
Darstellung FNP und Einrichtungen
= Post
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 27
= Allgemeines Wohngebiet, max. ein Geschoss, GRZ
0,2, GFZ 0,4, offene Bauweise, Baugrenze
= Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Post, max. drei Vollgeschosse,
Bebauungsplan GRZ 0,4, GFZ 0,7, offene Bauweise, Baulinie,
Baugrenze
= Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche, max. zwei Vollgeschosse,
GRZ 0,3, GFZ 0,6, offene Bauweise, Baulinie,
Baugrenze
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
= Gemischte Bauflache
= Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

Sonstige Satzungen

Landschaftsplan

Lagemerkmale = Entlang zentraler Achse zur Wasserkante
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Umgebung: Einzelhandel, Wohn- und
Umgebung, Orts- und Ferienhausgebiet
Landschaftsbild, = Ca. 350 m vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie) entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 600 m entfernt, A 1 ca. 6,3 km entfernt
ErschlieBung Hoppnerweg, Erlenbruchstralle, Poststralle
Konflikte und 3
naturschutzrechtliche = Uberschwemmungsgebiet

Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 2.3

Ortsteill Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 25.200 m?
Derzeitige Nutzung Einzelhandel, Parkplatz

= Ruhender Verkehr
= Sondergebiet Einkaufszentrum
Darstellung FNP = Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat
* Richtfunktrasse
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 27, 7. Anderung
= Sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum, GR, OK
Gebaude, Baugrenze
= Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat, max. ein Geschoss,
offene Bauweise, Baugrenze
« Offentliche Parkflachen
= Grunflachen mit Zweckbestimmung Schutzpflanzung
= Pflanz- und Erhaltungsbindung
= Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

Bebauungsplan

Sonstige Satzungen

= Sonderbauflache

= Parkplatz
Landschaftsplan = Elektrizitatswerk

» Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Bewertung

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

= Ortseingangsbereich
Lagemerkmale = Entlang zentraler Achse zur Wasserkante
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Umgebung: ruhender verkehr, Wohn- und
Umgebung, Orts- und Ferienhausgebiet, Wald, geschutztes Biotop gem. §
Landschaftsbild, 15a LNatSchG (Bruchwald, Feucht-/Eschenwald)
Topographie) = Ca. 750 m vom Zentrum Timmendorfer Strand

entfernt

= Keine nennenswerte H6henentwicklung
\Ligrelzgr??sf:git:dung (MIV) B 76 ca. 450 m entfernt, A 1 ca. 6,3 km entfernt
ErschlieBung Hoppnerweg

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Uberschwemmungsgebiet
= Larmbelastung durch den Verkehr

Empfehlung
= Mobilitats-Hub
= Parkplatz
= ZOB

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 2.4

Ortsteill Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 18.000 m?
Derzeitige Nutzung Parkplatz

= Ruhender Verkehr
Darstellung FNP = Richtfunktrasse

= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 27, 4. Anderung

= Offentliche Parkflachen

= Pflanz- und Erhaltungsbindung

= Grinflache mit der Zweckbestimmung

Immissionsgriin

= Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

= Parkplatz (Bestand)

= Grinverbindung/Gestaltung des Strallenraumes
Landschaftsplan = kombinierter Rad- und Wanderweg
= Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Bebauungsplan

Sonstige Satzungen

Bewertung

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefliges
(Innenbereich)

= Ortseingangsbereich

= entlang zentraler Achse zur Wasserkante

= Umgebung: Dauerwohnen, Wald, Einzelhandel

= Ca. 650 m vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt

= Entlang kombiniertem Wander-/Radwanderweg

= Keine nennenswerte Héhenentwicklung

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftshild, Topographie)

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 250 m entfernt, A 1 ca. 6,0 km entfernt
ErschlieBung Hoppnerweg

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Uberschwemmungsgebiet
= Erbbaurecht

Empfehlung

= Dienstleistungszentrum
= Mobilitats-Hub
= Parkhaus und Parkplatz

= Anpassung des Baurechts

Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il Seite 81



Entwicklungsflache SP 2.5

Ortsteil Timmendorfer Strand
FlachengroflRe ca. 46.000 m?

Klarwerk, Freiwillige Feuerwehr Timmendorfer Strand,
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache, Brach-/Griinflache,

Ausweichparkplatz bei Veranstaltungen
= Flachen fir Versorgungsanlagen: Wasser, Abwasser
= Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
Darstellung FNP zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
Aktiver Schallschutz
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 65 in Aufstellung
Bauleitplanung = Flache fur Versorgungsanlagen (Sicherung und
Erweiterung)
= Flache fir Ver- und Entsorgung
= Erhalt der Geholzpflanzung
= Neuanlage Reitweg
= Uberschwemmungsgebiet
=  Wasserschongebiet

Landschaftsplan

= Klarwerk
= Sonderbauflache, Flachen fiir den Gemeinbedarf
Feuerwehr

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)
Lagemerkmale = Entlang HaupterschlieRungsstrale B 76
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Umgebung: offener Landschaftsraum, Gemeinbedarf
Umgebung, Orts- und (Feuerwehr/Bauhof), Wald
Landschaftsbild, = Ca. 1,5 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie) entfernt

= _Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete . ,
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend; A 1 ca. 6,0 km entfernt
ErschlieBung Baderrandstrale (B 76)
Konflikte und = Uberschwemmungsgebiet
naturschutzrechtliche = § 9 Bundesfernstralengesetz — 20 m Abstand

Restriktionen baulicher Anlaien zur Bundesstralie

= Bestandssicherung
= Gemeinbedarf (Erweiterung fir die Feuerwehr)
= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung
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Entwicklungsflache SP 2.6

Ortsteil

Timmendorfer Strand

FlachengroflRe

ca. 41.900 m?

Derzeitige Nutzung

Schulstandort, Jugendfreizeiteinrichtung, Sportplatz

Darstellung FNP

=  Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule
= Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung
= Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
oder Spielplatz
=  Wasserschongebiet
= Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan Nr. 27, 6. Anderung

= Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule, Sportzentrum, Blicherei, Kinderbetreuung,
max. zwei Vollgeschosse, GRZ 0,36, Baugrenzen,
abweichende Bauweise

= Erhaltungsgebot

= Wasserschongebiet

= Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Satzungen

Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

Landschaftsplan

Bewertung

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild, Topographie)

= Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Schule und Sportplatz

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges
(Innenbereich)

= Umgebung: Dauerwohnen, Wald, Einzelhandel

= Ca. 650 m vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 ca. 250 m entfernt, A 1 ca. 6,0 km entfernt

ErschlieBung

Hoppnerweg

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Uberschwemmungsgebiet

= Qualifizierung fur Sport und Jugend
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Entwicklungsflache SP 2.7

Timmendorfer

Ortsteill Strand
FlachengroRe ca. 57.000 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung FNP «  Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung
» Flache fur die Landwirtschaft
Bebauungsplan = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
= Abgrenzung der Flachen bei deren Bebauung
besondere MalRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet)

Sonstige Satzungen Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB

» Uberschwemmungsgebiet, Erhalt der
Gehdlzpflanzung, kleine geschiitzte Biotope nach
Landschaftsplan § 15a LNatSchG (Bruchwald, Mihlengraben),

Wasserschongebiet

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)
= Entlang HaupterschlieBungsstralle B 76

Lagemerkmale »  Umgebung: Wald, Dauerwohnen, offener

(z. B.: Rdumliche Einbindung,

Landschaftsraum

Umgebung, Orts- und .

Landschaftsbild, Topographie)] " Cat.f1,5tkm vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfern

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 6,3 km entfernt

Nicht vorhanden; zu prifen Uber Baderrandstralie
(B 76)
«  Uberschwemmungsgebiet
= Lage unter 3 m 0. NN
= § 9 Bundesfernstrallengesetz § 9 — 20 m Abstand
baulicher Anlagen zur BundesstralRe
= Larmbelastung durch Bundesstralie
= Teilbereiche geschiitzte Biotope (Bruchwald,
Mihlengraben)
= Entwasserungsgraben
= Hohe Feuchtigkeit

= Nahe zur Kléranlaie

= Wohnbauflache

ErschlieBung

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
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Schwerpunktraum 3

Entwicklungsflache SP 3.1

Ortsteil Niendorf
FlachengroflRe ca. 9.100 m?
Derzeitige Nutzung Grunflache, Handwerksbetrieb, Hafen, Fischereibetrieb

= Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet

= Gewasserschutzstreifen

= Wanderwege

= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 31, Teilbereich 1

= Sonstige Sondergebiet Hafengebiet

* Pflanzbindung

= Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

= Sonderbauflache Hafengebiet

= Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
Landschaftsplan = Wanderweg
» Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Darstellung FNP

Bebauungsplan

Sonstige Satzungen

Bewertung
= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)
Lagemerkmale = Hafenbereich, Promenade
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = 1.-Reihe-Bebauung an der Wasserkante
Umgebung, Orts- und = Umgebung: Hafen, Strand, Dauerwohnen,
Landschaftsbild, Ferienwohnen, Gastronomie
Topographie) » Ca. 1,0 km vom Zentrum Niendorf entfernt
= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 400 m entfernt, A 1 ca. 8,6 km entfernt
ErschlieBung Griiner Weg
Konflikte und = Beriicksichtigung des Kisten- und
naturschutzrechtliche Hochwasserschutzes

Restriktionen - Uberschwemmunisiebiet

= Hafenspezifische gewerbliche/touristisch-gewerbliche Nutzung
= Markthalle
= Festwiese

= Anpassung des Baurechts

Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il Seite 85



Entwicklungsflache SP 3.2

Ortsteill Niendorf
FlachengroflRe ca. 9.500 m?
Derzeitige Nutzung Hafen, Gastronomie, Fischerei

= Sonstiges Sondergebiet Hafengebiet
= gemischte Bauflache
=  Wanderwege
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 31
= Sonstige Sondergebiet Hafengebiet
= Mischgebiete: Baugrenze, max. Il Vollgeschosse,
Bebauungsplan festgelegte Grundflachen
= Pflanzbindung
» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
= Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Sonderbauflache Hafengebiet
= Gemischte Bauflachen
Landschaftsplan = Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Darstellung FNP

Sonstige Satzungen

Bewertung

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)
Lagemerkmale = Zentraler Hafenbereich, Promenade
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Umgebung: Hafen, Strand, gewerbliche Flachen
Umgebung, Orts- und (Werft), touristisch-gewerbliche Nutzungen,
Landschaftsbild, Dauerwohnen, Ferienwohnen
Topographie) = Ca. 1,0 km vom Zentrum Niendorf entfernt

= Keine nennenswerte Héhenentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 100 m entfernt, A 1 ca. 8,4 km entfernt
ErschlieBung Strandstralle
Konflikte und = Berucksichtigung des Kisten- und
naturschutzrechtliche Hochwasserschutzes

Restriktionen - Uberschwemmunisiebiet

= Hafenspezifische gewerbliche/touristisch-gewerbliche Nutzung
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Entwicklungsflache SP 3.3

Ortsteill Niendorf
FlachengroflRe ca. 3.800 m?
Derzeitige Nutzung Grunflache (nicht &ffentlich)/Wald

= Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Darstellung FNP = Gewasserschutzstreifen

= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 17

= Private Grinflache mit der Zweckbestimmung

Parkanlage

= Pflanzbindung

= Uberschwemmungsgebiet

= Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung, in Aufstellung
= Sicherung als sonstiges Sondergebiet
,Fremdenbeherbergung”
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
= Wanderweg
Landschaftsplan = Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Sonstige Satzungen

Bewertung
= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefliges
(Innenbereich)
Lagemerkmale = 1.-Reihe-Bebauung an der Wasserkante
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Entlang der Promenade
Umgebung, Orts- und = Umgebung: Park, Strand, Gemeinbedarf
Landschaftsbild, Dauerwohnen, Ferienwohnen
Topographie) * Nahe Hafen Niendorf
= Ca. 1,5 km vom Zentrum Niendorf entfernt
= Keine nennenswerte H6henentwicklung
\Ligfl:gﬁfsf:;t:dung (MIV) B 76 ca. 450 m entfernt; A 1 ca. 8,7 km entfernt
ErschlieBung An der Acht, Rodenbergstralle

= Hoher Baumbestand — Umweltbelange

= Bertcksichtigung des Kusten- und
Hochwasserschutzes

= Uberschwemmungsgebiet

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Parkanlage
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Entwicklungsflache SP 3.4

Ortsteill Niendorf
FlachengroflRe ca. 15.500 m?
Derzeitige Nutzung Grinflache (6ffentlich)/Wald, Yachtclub, ruhender Verkehr

= Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
= Sonderbauflache Hafengebiet
Darstellung FNP = Gewasserschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 31

= Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkanlage, offentliche Diine, offentlicher Strand
= Kiosk, Toilette, max. ein Vollgeschoss, GR
= Pflanz- und Erhaltungsbindung
Bebauungsplan = Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft — Biotop gem. § 15 a LNatSchG
= Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
= Uberschwemmungsgebiet
= Bauverbotsstreifen
. Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
Sonstige Satzungen von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Grunflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage
= Sonderbauflache Hafengebiet
= offentliche/extensiv gepflegte offentliche Griinflache
= Teilbereiche geschiitzte Biotope gem. § 15a
Landschaftsplan LNatSchG
= besondere innerortliche GestaltungsmalRnahme
= Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet

=  Wasserschongebiet

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefliges

Lagemerkmale (Innenbereich)
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = 1.-Reihe-Bebauung an der Wasserkante
Umgebung, Orts- und = Umgebung: Strand, Promenade, Hafen, Gewerbe,
Landschaftsbild, Wohn- und Ferienhausgebiet, Griinflache
Topographie) » Ca. 1 km vom Zentrum Niendorf entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 450 m entfernt, A 1 ca. 8,7 km entfernt
ErschlieBung An der Acht

* Bauverbotszone

= Uberschwemmungsgebiet
Konflikte und = Vorrangflachen fur Naturschutz
naturschutzrechtliche = Teilflachen sind geschutzte Biotope
Restriktionen = Hoher Baumbestand — Umweltbelange
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Empfehlung

= Parkanlage

= Strandversorgung/WC

= Touristisch-gewerbliche Nutzung
= Verlangerung der Promenade

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 3.5

Ortsteil

Niendorf

FlachengroflRe

ca. 155.000 m?

Derzeitige Nutzung

ruhender Verkehr, Wohnmobilstellplatz, hoher
Baumbestand, Grunflache, Vogelpark
Niendorf/Timmendorfer Strand

Darstellung FNP

= Ruhender Verkehr

= Grinflache mit der Zweckbestimmung
Immissionsgrin/Abschirmungsgrin

= Uberschwemmungsgebiet

= Flachen fir die Landwirtschaft

=  Gewasserschutzstreifen

= Zoologischer Garten

= Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 31

= Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Abschirmungsgrin

= Offentliche Parkflache

=  WC-Anlage, max. ein Vollgeschoss, GR = 15 m?,
Baugrenze

= Flache fir Versorgungsanlagen: Telekommunikation

= Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan Nr. 64, in Aufstellung
= Parkplatz, Parkdeck
= Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Gehdlzschutzstreifen
= Pflanzbindung
= Flache fir Versorgungsanlagen: Funkturm
= Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich

Landschaftsplan

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

= Parkplatz
= Gehodlzstruktur (Darstellung wird in der Legende nicht
erlautert)

» Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Vogelpark

= Gewasser- und Erholungsschutzstreifen

= Extensivierung der Feuchtgriinlandnutzung
= Geschutzte Biotope

= Bruchwald, Erle

= Grunflachen

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges
(Innenbereich)

= Vogelpark

= Umgebung: Landwirtschaftliche Flachen, Wohn- und
Ferienhausgebiet

= Ca. 1,3 km vom Zentrum Niendorf entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
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Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 8,4 km entfernt

ErschlieBung B 76
Konflikte und «  Uberschwemmungsgebiet
naturschutzrechtliche *= Hoher Baumbestand — Umweltbelange

= Offentlicher Parkplatz
= Parkhaus

= Anpassung des Baurechts

Restriktionen = Geschitzte Biotoie
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Schwerpunktraum 4

Entwicklungsflache SP 4.1

Ortsteil Niendorf
FlachengroflRe ca. 1.100 m?
Derzeitige Nutzung Haus des Kurgastes

= Sondergebiet Kurgebiet
= Grunflachen
= Gewasserschutzstreifen
«  Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 20
= Sondergebiet, Zweckbestimmung Kur, max. 1
Vollgeschoss, Baugrenzen (Haus des Kurgastes)
= Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Strand
= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
Bebauungsplan besondere Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet)
= Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Grunflachen mit Zweckbestimmung Strand
= Sonderbauflache ,Kurgebiet®
Landschaftsplan = Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges
(Innenbereich)
= Im Dinenbereich, vor der 1.-Reihe-Bebaunng an der

Darstellung FNP

Sonstige Satzungen

Lagemerkmale Wasserkante

(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Entlang der Promenade

Umgebung, Orts- und = Seebriickennahe

Landschaftsbild, = Storungsfreie Wassersicht

Topographie) = Umgebung: Strand, Promenade, Ferienwohnen,

Gastronomie
= Ca. 450 m vom Zentrum entfernt
= Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 700 m entfernt, A 1 ca. 9,5 km entfernt
ErschlieBung Promenade

= Teilflache ist geschitztes Biotop

= Bericksichtigung des Kisten- und
Hochwasserschutzes

= Uberschwemmungsgebiet

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Seite 92 Touristisches Ortsentwicklungskonzept Timmendorfer Strand | Phase Il



= Neubau mit neuer Nutzung (Kinder- und Jugendeinrichtung, Strandclub,
Gastronomie, Sport oder Veranstaltungsraum)

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 4.2

Ortsteil Niendorf

FlachengrolRe ca. 5.900 m?

Platzflache/Promenade, Einzelhandel, Schwimmbad,
Gastronomie
= Sondergebiet Kurgebiet
= Sondergebiet Tourismus
Darstellung FNP = Grunflachen mit der Zweckbestimmung Strand
= Gewasserschutzstreifen
« Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 20

Derzeitige Nutzung

= FulRweg
« Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Strand

= Landseitige Begrenzung einer geplanten
Hochwasserschutzanlage
= Sondergebiet Kur, max. zwei Vollgeschosse, GR =
260 m?, Baugrenze
= Sondergebiet Kur mit der Zweckbestimmung
Schwimmbad, max. ein Vollgeschoss, GRZ 0,65,
offene Bauweise, Baugrenze
« Uberschwemmungsgebiet
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
= Grunflachen mit Zweckbestimmung Strand
= Sonderbauflache ,Kurgebiet®
= Gemischte Bauflache
Landschaftsplan = Wanderweg, Radweg
= Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges

Bebauungsplan

Sonstige Satzungen

Lagemerkmale (Innenbereich)

(z. B.: Raumliche Einbindung, | = vor der 1.-Reihe-Bebauung an der Wasserkante
Umgebung, Orts- und = Stoérungsfreie Wassersicht

Landschaftsbild, = Umgebung: Strand, Seebriicke, Promenade,
Topographie) Ferienwohnen, Gastronomie

= Ca. 450 m vom Zentrum entfernt

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 300 m entfernt, A 1 ca. 9,5 km entfernt
ErschlieBung Strandstral’e, Traveminder Landstrale

= Berucksichtigung des Kisten- und
Konflikte und Hochwasserschutzes
naturschutzrechtliche = Uberschwemmungsgebiet

Restriktionen
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Empfehlung

= Qualifizierung des Niendorfer Balkons
= Einbeziehung Einzelhandel und Gastronomie
= Strandsauna

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache SP 4.3

Ortsteil

Niendorf

FlachengroflRe

ca.15.800 m?

Derzeitige Nutzung

Grin- und Brachflache

Darstellung FNP

= Ruhender Verkehr

= Gemischte Bauflachen

= Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
Aktiver Schallschutz

= Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Immissionsgriin/Abschirmungsgriin

= Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung

= Mischgebiet, max. zwei Vollgeschosse, GRZ 0,3,
offene Bauweise, Baugrenzen, nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

= Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, Larmpegelbereich
1]

= Uberschwemmungsgebiet

= Verkehrsgriin, Pflanzbindung

= Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Retentionsraum

= Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Gewasserunterhaltungsstreifen

= Leitungsrechte z. G. ZVO

= Anbauverbotsstreifen

= offentliche Parkflache (stdlich, 6stlich),
verkehrsberuhigter Bereich (nérdlich)

Bebauungsplan Nr. 20, 7. Anderung (dstliche Teilflache),

= Mischgebiet, max. zwei Vollgeschosse, GRZ 0,3,
offene Bauweise, Baugrenze, nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

= Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, Larmpegelbereich
1

= Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Retentionsraum

= offentliche Parkflache

= Pflanzbindung

= Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Satzungen

Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)
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= Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage oder Immissionsgriin

= Parkplatze

= Gemischte Bauflache

= besondere innerortliche GestaltungsmalRnahme

= Immissionsgrin

» Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

Landschaftsplan

Bewertung

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

= Entlang HaupterschlieRungsstralle B 76

= Umgebung: Parkplatz, Ferienwohnen, Dauerwohnen,
Einzelhandel

= Zentrum Niendorf angrenzend

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,

T hi

opographie) = _Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete .
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 11,5 km entfernt
ErschlieBung Paduaweg

= § 9 Bundesfernstralengesetz — 20 m Abstand
. baulicher Anlagen zur Bundesstralle
naturschutzrechtliche .
o = Retentionsraum (Hochwasserschutz)
Restriktionen

- Uberschwemmunisiebiet

= Wohnbauflache
=  Offentlicher Parkplatz

Konflikte und
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Entwicklungsflache SP 4.4

Ortsteil Niendorf
FlachengroflRe ca. 11.200 m?
Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Flache

= Granflachen
= vorstellbar: Ruhender Verkehr
=  Wanderweg
= Umgrenzung der Flachen flr
Darstellung FNP Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
aktiver Schallschutz
= Uberschwemmungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 72, in Aufstellung
= Parkplatz
= Grinflache
= Freihalten von Aussichtspunkten
= Khnickneuanlage
Landschaftsplan = Anlage von Schutzgrin
= Besondere innerortliche Gestaltungsmaflinahme
» Uberschwemmungsgebiet
= Wasserschongebiet

Bauleitplanung

Bewertung

Lagemerkmale = Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Entlang Haupterschlieungsstralle B 76
Umgebung, Orts- und = Umgebung: Kurpark, Dauerwohnen
Landschaftsbild, = Ca. 500 m vom Zentrum Niendorf entfernt
Topographie) = Keine nennenswerte Héhenentwicklung
Ubergeordnete .

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 11,4 km entfernt
ErschlieBung Waldweg, Baderrandstralle (B 76)

= § 9 Bundesfernstralengesetz — 20 m Abstand
. baulicher Anlagen zur Bundesstralle
naturschutzrechtliche - .
o = Uberschwemmungsgebiet
Restriktionen

. Laie unter 3 m 4. NN

= Offentlicher Parkplatz

Konflikte und

= Anpassung des Baurechts
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OT Klein Timmendorf

Entwicklungsflache KT 1

Ortsteil Klein Timmendorf
FlachengroflRe ca. 47.000 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Flache fir die Landwirtschaft
= Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
BP Nr. 46, 2. Anderung (Teilbereich)
= Gewerbegebiet, maximal zwei Vollgeschosse, GRZ
0,6, offene Bauweise, FH max. 32 m tGber NN
Bauleitplanung = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Darstellung FNP

Kein Bebauungsplan flir den Gbrigen Teilbereich
= Gewerbliche Bauflache
= Beibehaltung der ackerbaulichen
Landschaftsplan Nutzung/Grunlandansaat
= Erhalt der Gehdlzpflanzung

=  Wasserschongebiet

Lagemerkmale Siedlun . i
o I . gsrand (Arrondierungsflache)
(z. B.: Raumliche Einbindung, | Entlang der Bahntrasse
Umgebung, Orts- und . f
Landschaftsbild = Umgebung: Qewerbe, Landscha tsraum
' = Ca. 1,5 km bis zum Zentrum Timmendorfer Strand

Topographie)

Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B76 ca. 1,1 km entfernt, A 1 ca. 5,7 km entfernt
ErschlieBung Schwedenweg

Konflikte und

naturschutzrechtliche = Bertcksichtigung vorhandenes Gewerbe

Restriktionen

Empfehlung

= Gemischte Bauflache
= Wohnbauflache

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache KT 2

Ortsteil

Timmendorfer Strand

FlachengroflRe

ca. 1.600 m?

Derzeitige Nutzung

Aktueller Bahnhaltepunkt, Gastronomie, Wohnen

Darstellung FNP

= Bahnanlagen

Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Landschaftsplan

Bewertung

Lagemerkmale
(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und

= Bahnanlagen
= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)
= Entlang Bahntrasse
= Umgebung: Gewerbe, Dauerwohnen, Ferienwohnen,

Verkehrsanbindung (MIV)

. Parkplatz
Landschaft_sblld, = Ca. 1,5 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie)
entfernt
Ubergeordnete

B76 ca. 650 m entfernt, A 1 ca. 6,1 km entfernt

ErschlieBung

Am Bahnhof

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Denkmalschutz des Gebaudes
= Nachnutzung Bahntrasse

= Zentrumsspezifische Nutzungen fir den Ortsteil
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Entwicklungsflache KT 3

Ortsteil

Klein Timmendorf

FlachengroflRe

ca. 9.500 m?

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache, Grinflache

Darstellung FNP

= Flachen fiir die Landwirtschaft

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,
Immissionsgrin/Abschirmungsgrin

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 40
= Flachen fir die Landwirtschaft
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Bebauungsplan Nr. 40, 7. Anderung, in Aufstellung
= Sicherung des Mischgebietes

Landschaftsplan

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

=  Wasserschongebiet

= Eignungsflachen fir Ausgleichsmalinahmen gem.
§ 8a BNatSchG
= Erhalt der Grinlandnutzung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

* Unmittelbare Lage an B 76 und L 181

* Umgebung: Landschaftsraum, Gewerbe, Wohn- und
Ferienhausgebiet

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 5,5 km

ErschlieBung

Baderrandstralle (B 76), Liubecker Stralle (L 181)

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

- Gemischte Bauflache

= Anpassung des Baurechts

* Larmimmissionen durch B 76 und L 181
= Eignungsflache fir Ausgleichsmal3nahmen
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Entwicklungsflache KT 4

Ortsteill Klein Timmendorf
FlachengroflRe ca. 61.000 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache, Ponyhof

= Gemischte Bauflache

= Sonderbauflache ,GroR¥flachiger Einzelhandel®

» Flachen fir die Landwirtschaft

= Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

» Uberschwemmungsgebiet

* Richtfunktrasse

Bebauungsplan Nr. 40

= Flache fir die Landwirtschaft; Umgrenzung der
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
MaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(Uberschwemmungsgebiet), Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage

Darstellung FNP

Bebauungsplan Nr. 40, 5. Anderung

Bauleitplanung = Internat, maximal zwei Vollgeschosse, GRZ 0,45,
GFZ 0,75, Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Larmpegelbereich Ill; Pflanzbindung

Bebauungsplan Nr. 40, 7. Anderung, in Aufstellung
= Sicherung des Mischgebietes
= Erhalt der Griinlandnutzung
= Erhalt der Gehdlzpflanzungen
= Teilbereich geschiitztes Biotop gem. § 15a LNatSchG
= Flache der naturlichen Sukzession
= Eignungsflache fir Ausgleichsmallnahmen gem. § 8a
Landschaftsplan BNatSchG
= gemischte Bauflache
= Mdgliche Erweiterungsflache fiir gemischte
Bauflachen
« Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

Lagemerkmale = Nahe der Hauptverkehrsachse Richtung

(z. B.: Raumliche Einbindung, Hemmelsdorf

Umgebung, Orts- und = Umgebung: Dauerwohnen, Gewerbe, Ferienwohnen,

Landschaftsbild, offener Landschaftsraum

Topographie) = Ca. 2,1 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt

Ubergeordnete

B 76 ca. 400 m entfernt, A 1 ca. 5,4 km entfernt

Verkehrsanbindung (MIV)
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ErschlieBung

Nicht vorhanden; zu prifen Uber Vogelsang, Libecker

StralRe, HauptstralRe

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Uberschwemmungsgebiet

= Eignungsflache fir Ausgleichsmal3nahmen
= Teilbereich geschiitztes Biotop (Gewasser)
= Larmimmissionen durch L 181

= Gemischte Bauflache
= Orientierung des Gewerbes entlang der Lubecker Stral3e
= Berucksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache KT 5

Ortsteill Klein Timmendorf
FlachengroflRe ca. 130.000 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Gewerbliche Bauflache

= Grinflache

= Flache fiir die Landwirtschaft

= Richtfunktrass

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,
Immissionsgriin/Abschirmungsgriin

Darstellung FNP

Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Grinflache

= Erhaltung der Gehdlzpflanzungen

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grinlandsaat

= Modgliche Erweiterungsflache fir gewerbliche
Bauflachen

= Flache fur die Landwirtschaft, Stralle

= Wasserschongebiet

Landschaftsplan

Bewertung
= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)
= Ortseingangsbereich
Lagemerkmale = Entlang der Hauptverkehrsachse Richtung
(z. B.: Raumliche Einbindung, Hemmelsdorf
Umgebung, Orts- und * Umgebung: Dauerwohnen, Gewerbe, Ferienwohnen,
Landschaftsbild, offener Landschaftsraum
Topographie) » Ca. 2,1 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt
= Keine nennenswerte Hohenentwicklung
Ubergeordnete

B 76 ca. 1,1 km entfernt, A 1 ca. 4,6 km entfernt

Feldweg; zu prifen Uber Vogelsang, Libecker Strale,
Hauptstralle

Verkehrsanbindung (MIV)
ErschlieBung

Konflikte und
naturschutzrechtliche = keine
Restriktionen

Empfehlung

= Gewerbeflache mit hohem Griinanteil
= Entwicklung von Norden nach Siuden
= Berucksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache KT 6

Ortsteill Klein Timmendorf
FlachengroflRe Ca. 68.700 m?
Derzeitige Nutzung Ausgleichsflache

= Dauerkleingarten

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,
Immissionsgrin/Abschirmungsgrin

= Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

= Flache fir die Landwirtschaft

= Richtfunktrasse

Bebauungsplan Nr. 40.2 im 6stlichen Bereich:

= Offentliche Parkanlage

= Regenruckhaltebecken

= Pflanzbindung

Darstellung FNP

Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan im Ubrigen Bereich vorhanden

= Dauerkleingarten

= Parkplatze

= Teilbereich geschutzte Biotop

= Eignungsflache fir Ausgleichsmal3nahmen gem. § 8a
BNatSchG

= Flache fur die Landwirtschaft

= Erhalt der Gehdlzpflanzung

= Wasserschongebiet

Landschaftsplan

Bewertung
= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)
= Unmittelbare Lage an Bahntrasse

= Umgebung: Wohnen, Dauerkleingarten, offener

Lagemerkmale
(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und

' Landschaftsraum
Landschaft_sblld, = Ca. 2,5 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie) entfernt
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 1 km entfernt, A 1 ca. 5,5 km entfernt
ErschlieBung Noch zu klaren: ggf. HauptstraRe/Am Kardohr/Bahntrasse
Konflikte und
naturschutzrechtliche = Eignungsflache fir Ausgleichsmallinahmen

Restriktionen

Empfehlung

=  Gemischte Bauflache
= Wohnen im nérdlichen Bereich
= Bericksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
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Entwicklungsflache KT 7

Ortsteil Klein Timmendorf

FlachengroflRe Ca. 89.300 m?

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Darstellung FNP = Flache fir die Landwirtschaft
Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Flache fir die Landwirtschaft

= Erhalt der Geholzpflanzung

= EntwicklungsmalRnahme fir Kleingewasser: Anlage
einer Pufferzone

Landschaftsplan

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= Unmittelbare Lage an Bahntrasse

= Umgebung: offener Landschaftsraum,
Dauerkleingarten, Bahntrasse, Wohnen

= Ca. 2,5 km vom Zentrum Timmendorfer Strand

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,

T hi

opographie) entfernt

Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 1 km entfernt, A 1 ca. 5 km entfernt
ErschlieBung DorfstralRe, ggf. Bahntrasse

Konflikte und

naturschutzrechtliche = keine

Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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OT Niendorf

Entwicklungsflache N 1

Ortsteil

Niendorf

FlachengroflRe

ca. 54.500 m?

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache

Darstellung FNP

= Wohnbauflache
= Flache fir die Landwirtschaft,
= Vorrangflachen fir den Naturschutz

Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Landschaftsplan

Bewertung

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

= Modgliche Erweiterungsflache fur Siedlungsgebiete

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grunlandsaat

= Vorrangflache fir den Naturschutz

= Eignungsflache fir Ausgleichsmal3nahmen gem. § 8a
BNatSchG (Teilbereich)

= Gestaltung des Ortsrandes

= Wasserschongebiet

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= Umgebung: Wohnbebauung, Schulstandort, Wald
offener Landschaftsraum

= Ca. 1,0 km vom Zentrum Niendorf entfernt

= Leichte H6henbewegung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 ca. 450 m entfernt, A 1 ca. 10,7 km entfernt

ErschlieBung

Herrmann-Kroger-Stralle

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache

= Vorrangflache Naturschutz

= Landschaftsschutzgebiet (stdlicher Bereich)

=  Waldabstand

= Eignungsflache fir Ausgleichsmal3nahmen

= Larmbelastung durch angrenzende Sportanlage

= Gdf. in der Nahe Errichtung eines Sendemastes auf
dem Gebiet der Gemeinde Ratekau — Immissionen

= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache N 2

Ortsteill Niendorf

FlachengroflRe ca. 11.700 m?

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

Darstellung FNP Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof

= Eignungsflachen fir Ausgleichsmalinahmen gem. §
8a BNatSchG

= Wasserschongebiet

Landschaftsplan

Bewertung

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges
(Innenbereich)

= Umgebung: Dauerwohnen, Friedhof, offener
Landschaftsraum

= Ca. 800 m vom Zentrum Niendorf entfernt

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,

T hi

opographie) = Keine nennenswerte H6henentwicklung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 300 m entfernt, A 1 ca. 11 km entfernt
ErschlieBung Nicht vorhanden; zu priifen tber Nachbargemeinde

= Eignungsflache fir Ausgleichsmafinahmen
= Mdglicherweise Erweiterungsflache Friedhof

naturschutzrechtliche . N N . .
Restriktionen . E;Sglgiﬁung zu prufen — ggf. Uber Gemeindegebiet

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung

Konflikte und

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache N 3

Ortsteil

Niendorf

FlachengroflRe

ca. 28.500 m?

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache

Darstellung FNP

=  Wohnbauflache

Bebauungsplan

Kein Bebauungsplan vorhanden

Sonstige Satzungen

Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

Landschaftsplan

Bewertung

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

= Beibehaltung der ackerbaulichen Nutzung/
Grunlandsaat

= Neuanlage von kombinierten Wander- und Radwegen

= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

= Ortseingangsbereich

= Entlang der HaupterschlieRungsstralle B 76

= Umgebung: Ferienwohnen, Dauerwohnen,
landwirtschaftliche Flache

= Ca. 500 m von Zentrum Niendorf entfernt

= Leichte H6henbewegungen

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 10,5 km entfernt

ErschlieBung

PamirstralRe, Travemiinder Landstral3e; Niobestralle,
Baderrandstralle (B 76)

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Wohnbauflache

. Lérmbelastuni durch die Bundesstralte

= Aufstellung eines Bebauungsplans

= Kleine Teilbereiche sind geschiitzte Biotope
(Teich/Tumpel)

= § 9 BundesfernstralRengesetz — 20 m Abstand
baulicher Anlagen zur Bundesstralle
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Entwicklungsflache N 4

Ortsteil

Niendorf

FlachengrofRRe

ca. 37.000 m?

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache

Darstellung FNP

= Vorstellbar: Gemischte Bauflache

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,
Immissionsgrin/Abschirmungsgrin,

= Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
aktiver Schallschutz

Bebauungsplan

Kein Bebauungsplan vorhanden

Sonstige Satzungen

Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

Landschaftsplan

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

= Beibehaltung der ackerbaulichen Nutzung/
Grunlandsaat

= Eignungsflache fir Ausgleichsmallnahmen gem. § 8a
BNatSchG

= Teilbereiche geschiitzte Biotope gem. § 15a
LNatSchG (Teiche)

= Sanierung eines Kleingewassers

= Erhalt der Geholzpflanzung

= Wasserschongebiet

= Innerhalb des Siedlungsgefliges (Innenbereich)

= Ortseingangsbereich

= Entlang der HaupterschlieRungsstrale B 76

= Umgebung: Ferienwohnen, Dauerwohnen,
landwirtschaftliche Flache

= Ca. 500 m von Zentrum Niendorf entfernt

= Leichte H6henbewegungen

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 10,5 km entfernt

ErschlieBung

PamirstraRe, Traveminder Landstralle; Niobestralle,

Baderrandstralle (B 76)

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Kleine Teilbereiche sind geschiitzte Biotope
(Teich/Tumpel)

= § 9 Bundesfernstrallengesetz — 20 m Abstand
baulicher Anlagen zur Bundesstralle

= Larmbelastung durch die Bundesstralle
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= Wohnbauflache
= Bericksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache N 5

Ortstell Niendorf

FlachengroRe ca. 61.200 m?

Derzeitige Nutzung Wald

Darstellung FNP = Sondergebiet ,Tourismus*

= Touristische Nutzung
Lage innerhalb der Satzung nach § 22 BauGB (Sicherung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen)

= Mdgliche Erweiterung fiir Sondergebiet

» Wald- und Forstflache

» Uberschwemmungsgebiet

= Wasserschongebiet

Sonstige Satzungen

Landschaftsplan

Bewertung
= Siedlungsrand, innerhalb des
Siedlungsgefiiges (Innenbereich)
Lagemerkmale »  Entlang der HaupterschlieRungsstrae B 76
gﬁqzétffﬁlémlolcr?se- Egndbmdung, = Umgebung: Ferienwohnen, Dauerwohnen,
Landschaft’sbild, Wald, offener Landschaftsraum
Topographie) = Ca. 1,7 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt

= Keine nennenswerte Hohenentwicklung

Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 unmittelbar angrenzend, A 1 ca. 7,3 km entfernt

Strandstralle; zu prifen Uber Baderrandstralle (B 76),
Poststralie
»  Uberschwemmungsgebiet
= Lage unter 3 m u. NN
= Wald - Umweltschutzbelange
=  § 9 Bundesfernstraltengesetz § 9 — 20 m Abstand
baulicher Anlagen zur Bundesstralle

. Lérmbelastuni durch Bundesstralie

= Touristisch-gewerbliche Nutzung
= Beriicksichtigung Ortsrandgestaltung

ErschlieBung

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen
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OT Oeverdiek

Entwicklungsflache O 1

Ortsteil Oeverdiek
FlachengroflRe ca. 90.700 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Darstellung FNP Natur und Landschaft,
Immissionsgrin/Abschirmungsgrin
= Vorstellbar: Wohnbauflache
Bebauungsplan Nr. 61, in Aufstellung
= Wohnbauflache
= Modgliche Erweiterungsflache fur Siedlungsgebiete
= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grinlandsaat
= Grunflache
* Immissionsgrin
= kombinierter Wander-/Radwanderweg Erhalt der
Geholzpflanzungen
= Wasserschongebiet

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= Entlang Bahntrasse

= Umgebung: Dauerwohnen, Ferienwohnen,
Landschaftsraum, Gartenbaubetrieb

= 2,1 km vom Zentrum Timmendorfer Strand entfernt

Lagemerkmale

(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,

T hi
opographie) = Leichte H6henbewegung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 1,7 km entfernt, A 1 ca. 6,0 km entfernt
ErschlieBung Feldweg; zu prifen Uber Schwedenweg, Oeverdieker Weg

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Nachnutzung Bahntrasse
= Waldabstand

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung
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Entwicklungsflache O 2

Ortstell Oeverdiek

FlachengrolRe ca. 37.600 m?

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache, Tierhaltung
Darstellung FNP = Vorstellbar: Wohnbauflache
Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Griunlandsaat

Landschaftsplan = Erhalt der Geholzpflanzungen

= geschutztes Biotop gem. § 15a LNatSchG

= Wasserschongebiet

Bewertung

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefiiges

(Innenbereich)

= Entlang Bahntrasse
Lagemerkmale = Umgebung: Dauerwohnen, Ferienwohnen, offener
(z. B.: Raumliche Einbindung, Landschaftsraum, Gartenbaubetrieb
Umgebung, Orts- und = Ca. 2,0 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Landschaftsbild, entfernt
Topographie) = Leichte Héhenbewegung

= Hochwertige Grinstrukturen

= Wasserflachen

= Hohe Feuchtigkeit
Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 300 m entfernt, A 1 ca. 6,7 km entfernt

. Fockenrader Redder, zu prifen Uber Ebeltofter Stralie,
ErschlieBung

Schwedenweg
Konflikte und = Teilbereich geschiitztes Biotop (Gewasser)
naturschutzrechtliche = ErschlieBung ist zu klaren

Restriktionen = Nachnutzu ni Bahntrasse

= Wohnbauflache

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache O 3

Ortsteill Oeverdiek
FlachengroflRe ca. 32.900 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Vorstellbar: Wohnbauflache
Darstellung FNP = Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
= Wohnbauflache

Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grinlandsaat

= Wohnbauflache

= Erhalt der Geholzpflanzungen

= geschutztes Biotop gem. § 15a LNatSchG
(Teilbereich)

= Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

= Wasserschongebiet

= Siedlungsrand

Landschaftsplan

Lagemerkmale = Entlang HaupterschlieBungsstralie B 76

(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Umgebung: Wald, Dauerwohnen, Ferienwohnen,
Umgebung, Orts- und Landschaftsraum, Gartenbaubetrieb
Landschaftsbild, = Ca. 1,9 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie) entfernt

= Leichte H6henbewegung
B 76 ca. 150 m entfernt, A 1 ca. 6,5 km entfernt

Fockenrader Redder; zu priifen Uber Baderrandstralie
ErschlieBung (B 76)

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV)

= Teilbereich geschitztes Biotop (Gewasser)
. = § 9 BundesfernstralRengesetz — 20 m Abstand
naturschutzrechtliche .
o baulicher Anlagen zur Bundesstralle
Restriktionen

. Lérmbelastuni durch die Bundesstralte

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung der Ortsrandgestaltung

Konflikte und

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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OT Grol3 Timmendorf

Entwicklungsflache G 1

Ortsteil Grof3 Timmendorf
FlachengroflRe ca. 25.800 m?

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Darstellung FNP = Vorstellbar: Wohnbauflache
Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Mogliche Erweiterungsflache fur Siedlungsgebiete

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grinlandsaat

Landschaftsplan = Grunflache mit der Zweckbestimmung
Immissionsgrin

= Erhalt der Geholzpflanzungen

= Wasserschongebiet

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)
= Ortseingangsbereich

= Entlang Gemarkungsgrenze

= Entlang Hauptverkehrsachse L 180
= Umgebung: Dauerwohnen, offener Landschaftsraum
= Ca. 4,0 km vom Zentrum Timmendorfer Strand

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,
Topographie)

entfernt
= Leichte H6henbewegung
Ubergeordnete L 180 unmittelbar angrenzend, B 76 ca. 2,3 km entfernt,
Verkehrsanbindung (MIV) A 1 ca. 4,3 km entfernt
ErschlieBung Nicht vorhanden; zu prifen tUber Dorfstraf3e (L 180)

Konflikte und
naturschutzrechtliche
Restriktionen

= Stromtrasse entlang der westlichen
Grundstucksgrenze

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Bericksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache G 2

Ortsteill Grof3 Timmendorf
FlachengroflRe ca. 13.500 m?
Derzeitige Nutzung Koppel

= Granflache mit der Zweckbestimmung

Darstellung FNP Streuobstwiese

Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Erhalt der Geholzpflanzungen

= Grunflache mit der Zweckbestimmung
Immissionsgriin

= Wasserschongebiet

Landschaftsplan

Bewertung

= Siedlungsrand, innerhalb des Siedlungsgefliges
Lagemerkmale (Innenbereich)
(z. B.: Raumliche Einbindung, | = Entlang Hauptverkehrsachse L 180
Umgebung, Orts- und = Umgebung: Dauerwohnen, offener Landschaftraum
Landschaftsbild, = Ca. 3,5 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie) entfernt

= Leichte H6henbewegung
Ubergeordnete L 180 unmittelbar angrenzend, B 76 ca. 1,8 km entfernt, A
Verkehrsanbindung (MIV) 1 ca. 4,7 km entfernt
ErschlieBung Oeverdieker Weg; zu prifen Gber Dorfstral3e (L 180)
Konflikte und
naturschutzrechtliche Keine

Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache G 3

Ortsteill Grof3 Timmendorf

FlachengroflRe 106.500 m?

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Darstellung FNP = Flache fiir die Landwirtschaft
Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Landschaftsplan Nutzung/Grunlandsaat

= Erhalt der Geholzpflanzung

Lagemerkmale
(z. B.: Rdumliche Einbindung,

Umgebung, Orts- und = Siedlungsrand Arrondierungsflache)
Landschaftsbild,

Topographie)

Ubergeordnete

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 1,7 km entfernt, A 1 ca. 4,6 km entfernt
Erschlieung DorfstralRe

Konflikte und

naturschutzrechtliche = keine

Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Bericksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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OT Hemmelsdorf

Entwicklungsflache H 1

Ortsteill Hemmelsdorf
FlachengrofRe ca. 34.500 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Flachen fir die Landwirtschaft
= Landschaftsschutzgebiet
Bebauungsplan Nr. 39a
= Dorfgebiet; max. zwei Vollgeschosse; offene
Bauweise; Grundflache der baulichen Anlagen <
1.400 m?
= Landschaftsschutzgebiet

Darstellung FNP

Bauleitplanung Bebauungsplans Nr. 393, in Aufstellung

= Dorfgebiet; max. zwei Vollgeschosse; abweichende
Bauweise; Grundflache der baulichen Anlagen <
1.400 m?

Kein Bebauungsplan fur den sudlichen Bereich
= Erhalt der Grinlandnutzung

Landschaftsplan = Landschaftsschutzgebiet

= gemischte Bauflache

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= 1.-Reihe-Lage am Hemmelsdorfer See (teilweise)

= Umgebung: Dauerwohnen, offener Landschaftsraum

= Ca. 4,3 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
entfernt

Lagemerkmale

(z. B.: Raumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und
Landschaftsbild,

T hi -
opographie) = Okologisch hochwertig
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 3,1 km entfernt, A 1 2,6 km entfernt
ErschlieBung Nicht vorhanden; zu prifen tber Seestrale

= Landschaftsschutzgebiet

naturschutzrechtliche ) Héhen'entwicklung .
Restriktionen = ErschlieBung zu prifen: ggf. durch

Grundstlicksankauf tGber Seestralte méilich

= Wohnbauflache
= Berucksichtigung Ortsrandgestaltung

Konflikte und

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache H 2

Ortstell Hemmelsdorf
FlachengroRe ca. 61.200 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Darstellung FNP = Wanderweg
= Vorstellbar: Wohnbauflache

Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Modgliche Erweiterungsflache fur Siedlungsgebiete

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Grinlandsaat

Landschaftsplan = Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

= Erhalt der Geholzpflanzungen

= Gestaltung des Ortseinganges

= Wasserschongebiet

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= Entlang Hauptverkehrsstraf3e in Richtung
Timmendorfer Strand

= Umgebung: offener Landschaftsraum, Dauerwohnen,

Lagemerkmale
(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und

. Ferienwohnen,
Landschaftgbﬂd, = Ca. 3,7 km vom Zentrum Timmendorfer Strand
Topographie)
entfernt
= leichte HOhenbewegung
Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 2,4 km entfernt, A 1 ca. 3,2 km entfernt
ErschlieBung Nicht vorhanden; zu priifen tber Op'n Barg, Seestralle
Konflikte und
naturschutzrechtliche = Larmbelastung Seestralle

Restriktionen

Empfehlung

=  Wohnbauflache mit hohem Grinanteil
= Bericksichtigung der Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache H 3

Ortstell Hemmelsdorf
FlachengroRe Ca. 51.000 m?
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

= Flachen fur die Landwirtschaft
Darstellung FNP = Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
= Wanderweg

Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

= Beibehaltung der ackerbaulichen
Nutzung/Griunlandsaat

Landschaftsplan = Grianflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

= Erhalt der Geholzpflanzungen

= Wasserschongebiet

Bewertung

= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

= Lage an HauptverkehrsstralRe in Richtung
Timmendorfer Strand

= Umgebung: offener Landschaftsraum, Dauerwohnen,

Lagemerkmale
(z. B.: Rdumliche Einbindung,
Umgebung, Orts- und

. Ferienwohnen

I{_?)ndschaftsblld, = Ca. 3,7 km vom Zentrum Timmendorfer Strand

pographie)

entfernt
= Hoéhenentwicklung

Ubergeordnete
Verkehrsanbindung (MIV) B 76 ca. 2,0 km entfernt, A 1 ca. 3,4 km entfernt
ErschlieBung Uber Seestrale/Hainholzweg
Konflikte und
naturschutzrechtliche = keine

Restriktionen

Empfehlung

= Wohnbauflache
= Bericksichtigung Ortsrandgestaltung

= Anpassung des Baurechts
= Aufstellung eines Bebauungsplans
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Entwicklungsflache H 4

Ortstell Hemmelsdorf

Flachengréiie Ca. 14.000 m?

Derzeitige Nutzung (provisorischer) GroRparkplatz (Sand)
Darstellung FNP = Flachen fur die Landwirtschaft

B-Plan Nr. 71, in Aufstellung
= offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (GroRparkplatz: 105 Pkw, 10
Bus)
= offentliche Verkehrs- und Griinflachen
= Ostlich: Allgemeines Wohngebiet
= Grinflachen, Garten mit der Zweckbestimmung
Landschaftsplan Grunflachen/Parkanlagen
= Modgliche Erweiterungsflache fir Siedlungsgebiete

Bauleitplanung

Bewertung
= Siedlungsrand (Arrondierungsflache)

Lagemerkmale = Lage an Hauptverkehrsstrafie in Richtung

(z. B.: Raumliche Einbindung, Timmendorfer Strand

Umgebung, Orts- und = Umgebung: offener Landschaftsraum, Dauerwohnen,

Landschaftsbild, Ferienwohnen

Topographie) = Ca. 4 km vom Zentrum Timmendorfer Strand entfernt
= Hohenentwicklung

Ubergeordnete ,

Verkehrsanbindung (MIV) B 76 direkt angrenzend, A 1 ca. 3,8 km entfernt

Erschlieung Uber Seestrale

Konflikte und

naturschutzrechtliche = Larmbelastung Seestralie

Restriktionen

Empfehlung

= Parkplatz
= Bericksichtigung Ortsrandgestaltung
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