Gemeinde Timmendorfer Strand

- Bebauungsplan Nr. 67 -

| Praambel

| Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung iber den BebauungsplanNr. 67 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet am &stlichen Ortsrand von Niendorf westlich der Bundesstralie B 76, stidlich der Kreisstrale K 1 bzw. der Stralte ,Brodtener Stralle;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

| | . %I .\.\
| Teil A: Planzeichnung L/_J/\DN\\\ —~

| M 1: 1.000 wuo/

~.

Hinweise:
A. Einsichtnahme: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. &.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee

C. Unterschreitung des Waldschutzstreifens: Eine Ausnahmegenehmigung nach § 24 LWaldG
wird in Aussicht gestellt, wenn in der Baugenehmigung nachweislich folgende Bedingungen erfillt

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

Verfahrensvermerk

~ 42, 23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden werden: 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und
| ® WA Il A B. Aufhebung: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 wird der Bebauungsplan Nr. 56 in 1. Neue bauliche Anlagen halten zum Wald einen Abstand von mindestens 25 m ein. l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Bra;:ulwtesen V201m01122'%615'52%14' rl?fbc()jrtsuflllcrée Befggntrl:]acﬂunﬁ dist At;f:\tellungsboesihllu?sles
176 1218 1 dem betroff Teilbereich durch den Beb lan Nr. 67 Gberolant 2 1m 30 m Waldschutzstreifen dirfen keine b b Materiali lagert. bzw. b b o _ erfolgte am 21.01. urc ruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein
1_1_'_ 0,30 (0,50) o em betroffenen Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 67 tiberplant. . SToffe r:nd ecl;ef;teuazbzreesltEITt V\;Jerggn eine brennbaren Materialien gelagert, bzw. brennbare 1 ] grgnpz\s d(;slgauglléc):hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sud" und erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
9 5o TH I < 4,0 m iiber EGF ) ) . R N : S. / bau www.timmendorfer-strand.org.
- =2 " 3. Die Aulienwande der Geb&ude sind - mit Ausnahme von Fenster und Turen - aus nicht
174 - Thil < 7.0 m dber EGF W brennbaren Stoffen zu errichten Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) _ - . o _ _
9 e RRTE 3 FH 1 bis Il < 9,0 m Uber EGF \. Kreis Hansestadt Libeck 4. Die Dacher mit Dachneiquna sind mit Dachpfannen oder Betonsteinen einzudecken. Tragende 2. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 29.01.2015 bis
% 14 ‘?«% V) 08 \ Gemeinde Hansestadt Lubeck " el von Flachdsehoerr gindgaus Boton hersustellen ettt Féuergtellen @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zum 02.03.2015 durchgefiihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung der Beteiligung
RS o6 7R 5 - \\ Larmpegelbereich li Flur 2 9 werden im 30 m Waldabstand nicht aufgestellt ) erfolgte am 21.01.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein
K=16,0 2 99 Q% : " ) Sid" und erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
$=0,25+0,5: g B . .
20N NN MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) www.timmendorfer-strand.orq.
i Acker . 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}
17 . ie Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
111 ] (0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 21.01.2015 unterrichtet und zur
7 = Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
R I I a0 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
1 s o . . . ..
*Z G. der Versorgungsunternehmen - Héhenbezugspunkt in Metern (m) tiber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. 4. Der Bauausschuss hat am 16.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
' o e g = m § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3,33 . .
AN AT : pfl13. 15,46 15,39 : .. . . H H
A\ =13 R 10 o Lo% ;5 9: THI<40m  Traufhéhe (= Schnittpunkt Aulenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
172 o S e\ B, 17 R %% g Meter als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.2022 bis zum 29.05.2022
10 - \ W N 19 R o LIl --.-.\.T._ o7 ) ) ) . . . . . . N
N iy 15,;;?—-1_;f L i 16 - ~ FH1Dbis 11 <9,0 m Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als wahrend der Dlenstg,tunden _nach_§ 3 Abs. 2 BauGB offentllc'h ausgelegen. Die offen’gllche
N N NERY oo " Q0000000000 he b6 60 === - fL— 7 - Hochstmank Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
\ BN\ ”3%\ ) \ 0s v i 166‘5'6, e L, o o , " ,y’/ 7o . P allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
NIENDORF 1 1%26,24 ::_-_'ZA;‘ R a3y 'R0 201 1' 1523/ RED gf“fjf : sl-ladﬂms@Erﬂgf"““Zg T R=—C_ 0 iP5 DT oy d ./ H6=156mu."NN ’ . iber EGF  Uber ErdgeschossfuRboden || durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Std"
" i \ERNNL \ gl Vs o s Ny T L: --,Pf T 3 — AL oY 16,\:;{;80_168@3'?16,62 = A 2 [ PR /| W =158 mg ny 07" und ergénzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter unter
Q\ W \ ’ = W _— L - N 674l 1665 1n e . 15,90 o 50 . . . . .
+ A N\ RN \ ==, '( 1‘ e | -+ | | [ I — o0 Soelflo ozt 107 DR Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) http.//www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-Verfahren.html bekannt
Rl I ANCINN - A5 6 6= "% = : ! Ay - ; ‘ L :
11 ‘1446 - 14:‘1‘2 R\ d 12&{\ W20~ o W \ 15.75%15,87 "";3— 15,1 m i, NN L.~-' . l.__ —J L 7185—-’ | —J "'- H11 leﬁfgm ’, gr;: ?.Z 7 N ,. ’ 5 P 283 7 0:;020 Baugrenze gemacht_
! A 3 AN 5,61 - 1= [ —_— ° . . . .
- } » v S\ \ | o ‘_186 )1 21685 m i Ny 1184 1763 1183 - l ——— B L =l l A nur Einzelhauser zulassig 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
8  Acker | [[]279 \BIE 2% PR\ WA\ £ Y50 —— T8 —— Losg N82 73 - 0 8 NNy . sein kdnnen, wurden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB am 27.04.2022 zur Abgabe einer
Y o Y ST B e il G
% o A\t - er  iiodgee | L. %%’ Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Stellungnahme aufgefordert.
65 : Z \ \ \ /\aﬂ o (B = 15 T T . ,— ’ . Strallenbegrenzungslinie
EEE | “ > o2 PN\ 1198\ Nyq04 ) WABN- N o) & W N —— T T T“'—- 0 g 0. 0.
7 13?3\r ‘ A -~ ,,,—-u’—"‘"/ : ) 179 0200 3 . )
. 7 \: e " o offentliche Stralkenverkehrsflachen
1122 131‘;4 — \/ 5, “7%?3“ = v  ERTETRIIT _117~8 oo Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-B6hnke)
14,3 ' ’ : z. 7Baugru ?f;\ - = 18,08 79| Ro- . %% - Burgermeister -
_ 3 X >‘\ 2 2 Ao w’ = . R AN A Kreis Ostholstein offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
s, AV 4 20 = LT 10 3 L] 17 Gemeinde Ratekau . .
171 ¥ i\ |4 5 =" 6.95 _ SRR et TP s o7 g O, Gemarkung Haeven : 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
78 -2 ¢\ 2 54 WA G, = o2 P o et .::-:-:.:.-:_:_-'_-'_-'::f&f’?_-'"-.--"-'-' S A 2 AR IO9 oo Flur 0 : strentliches Verkehrsari (Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der &ffentlichen Auslegung
N Wi\ \ -(o _____ 200 A0, oftentliiches verkenhrsgrun (Nr. 5) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3
171 2\ P @ , o011z _ 000 %" 6% - o 0.0 000 Satz 4 BauGB VOM ......ccoeveeveeeenn. DIS ZUM .o, durchgefiihrt.
7 2 7205. ®—?‘[z=16 99 17,52 17,66 17,67 o 0‘.:)000 FU Bweg
0’6};,\ - 55, 70 B8 SRt = e P B RIS e T o0 _ °  ° F | Forstweg
Q’)o: e, v v Ao\ 22! . > .u.-.: T R R R CREAIRE 1 B v-"_.:.'-:-'-‘}-—.f;a@i}_:_-'-'-"::::- 756 ions i : . - 17,11 52
/’ \ "/},9 e BTN — SR e ii] Y v 1743 __Weg §f’0?:06 Lo A P Parkplatz _ _ o
Yo I Gty N\ S e e N T o =iV 7 e 755 1742 0070 WA1 " Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
—|x 20 /LW, S NN\ \ oA e 2 0 © e R TIE 000 + 0,30 (0,50) + - Burgermeister -
171 ([Prowert 28 12 \ . T B I, S B 0o k=100 Lo > o WA | o ’ A Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
\ i X 050 S=p,50 . 0. .. $=040 s-0'50 0.0 0 2 TH 1< 4,0 m iiber EGF . N
82 (59 915%9;0 e K-a00 LW,] 2,20 ©© 0,40 (0,80) TH 11 < 7,0 m iiber EGF sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 8. Der katastermaRige Bestand am .............ccccccveveuenne. sowie die geometrischen
15,7 \ \' 16.15 0020 Gffentlich THI<4,0m l']"ber EGF FH 1 bis 1l < 9,0 m tiber EGF Flachen fur Versorgungsanlagen, fUr die Abfa”entsorgung und Abwasserbeseitigung FeStIegUngen der neuen stadtebaulichen Planung werden als I'IChtIg beSCheinigt.
AN, \ & Lampegelbereich I f=9.0miber EOF Blumenkoppel sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
% )6, K ’3’ Larmpegelbereich IV 51 _ ' o .
44 ektrizitat (Trafostation
N\ w4 s Elektrizitat (Trafostat
2
s 171 \/ @ Abwasser (Regenwasser) Bad Schwartau, Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

O
Teil B: Text 9.

Fernwarme (Blockheizkraftwerk)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..................... gepruft. Das Ergebnis ist

e : . Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO) 6. IlmmISSIOnSS(;)TUtZ (§9 AbS 1 Nr. 24 BauGB)A i . e Gesetzliche Grundlagen: e _____: (§ ) mltgetellt worden
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) n”;C%egT,r\lnffog_ﬁf‘f&béeztj'gfmrﬁ‘;dGSte”S die Anforderungen an den passiven  Schallschutz - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, Baugesetzbuch in der Griinflachen

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ........ooevveveeeeeeee. als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden
ist

(1) Fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Bliros, Wohn-
und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Malde R', 4.5 der Aulienbauteile unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung

dargestellten maRgeblichen Aufdenldrmpegel L, zu erfillen.

(1) GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnah-
men - genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes; einschliellich Raume fur
Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO) allgemein unzulassig, damit die

allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung

Schutzstreifen

Geholzflache

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, , die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Spielplatz

2680

()

Larmschutzgrin einschlief3lich Larmschutzwand/-wall

(Wohngebéaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebduden als Nebenwohnungen, im Sinne Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018 . . ) o . . _
§ 22 Abs. 1 unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt Raumart Gesamt bewertetes Bau- - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Bohnke)
bleibt. Schalldamm-MaB Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), PI Nut | Flich der M h Schut PHI d - Burgermeister -
’ o Rl gos die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert a“é"‘tg‘?"l’d u Z”“QSI;Q%‘* ““39:" a‘; E" ‘; e’h f“t‘ssna men zum Schutz, zur Friege un
(3) Gema_& § 1.Abs. 9 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO"genar]nte A_usnahme _ d'B worden ist. zug A'Lw'fNunz%Vgg ode;’ : uq u% (332, scha 11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebé&ude fur Ferienwohnungen im (§ S. r. 20, 25a und b und § 1a BauGB) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen
Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien La—25 - Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, Gl . ’ '
, . 7 D ' AL Anpflanzung von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baugebiets gewahrt bleibt. Nr. 2130-17, letzte beriicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v. GCe0 prianzung v icks (8 uGB)
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in L,—30 06.12.2021, GVOBI. S. 1422) ° Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches .. . . . . .
T . o o - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- K | lélmgrenzusq[g"vo?] Flach%n mit ?lndurég fl]flr Bepflanzungen und fcl;‘r die Erhaltung von Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Bshnke)
Im WA-Gebiet sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen Btiroraume und &hnliches La—35 reinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und shnliche Vorginge (BImSchG) vom I | Saumsh, Srauchsmh Und sonstigen Beptianziingen sowle von ewassem - Biirgermeister -
zwischen den (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den StraRenverkehrsflache unzuléssig. 17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 —8—® (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Ausgenommen davon sind Terrassen. Mindestens einzuhalten sind R'y, ges von 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und (BGBI' I'S. 2771) geéndert worden ist 12. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Ste”e’ bei der der Plan mit Begrundung und
. ) R'w.ges Von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, _ Sonstige Planzeichen zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie Biroraume und &hnliches - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das Ab erschiedlicher Nut B. 81 Abs. 4. & 16 Abs. 5 BauNVO Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) \fvli)kredtztndil;’:(:h Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéandert ®—e—e—@ /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § s4 8 s.5BauNvoO) |\ in den ,Liibecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stid” und erganzend
In den WA-Gebieten darf die Erd hossfulbodenhshe (Oberkante Fertigfufboden) der (2) Fur zum Schlafen genutzte Raume des stidlichsten Baugrundsttick der ersten Baureihe zur m m m m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der AM ccensreimsninniianens auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
Geb% de in d?ar (Ii/ﬁ[te daer st?af&engs?tc': glstlgbéo d?aseaeengchtemeir :Is% 7% lrJn "ct;e(red)ene B 67 und Travemiinder LandstraRe (an der westlichen Plangrenze) sind an der Stid- und - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
. L:I' ' q fl imbingd g ot HHh bI : K0 auf der i lf Westfassade ab dem 1. Obergeschoss schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn Anderung: § 8 gesndert (Art, 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425) Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
g?r;rferlwi%ﬁg Igg];eis ngszigs?)Enk?Ziggspun (Hohenbezugspunkt) auf der jeweiligen der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt g3°9 ' ST e - b YYVv 4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Eormh;/ofrsl,chrlf’zgnzl;gdp\\éon é\/IaBngciI;rle?er A_bwagfu(;\_g :;IQS(ﬁhL']iB!;CEdtG’r ilf:g_ergebenden
) ™ . " werden kann. Das Schallddmm-Mal des AulRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht - StraBen- und Weaedgesetz des Landes Schleswia-Holstein (Str'WG) vom 25.11 2003 > 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes echtstolgen S. au sowie aut die Moglichkeit, Entschadigungsan-
a. bei ebenem Gelande der nachstiiegende festgesetzte Bezugspunkt, unzulassig beeintrachtigt werden. Das Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils aus GVB| 200% 631 |gt9( b z ksichtiate And wg 23 dl 2(9 " d)\it At 2 G ’ * aaa 3 (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
b) bei ansteigendem Qelande der nachstllegende fe§tgesetzte Bezugsplunkt, vermehrt um Wand/ Dach, Fenster, Luftungselement R’ muss den Anforderungen nach DIN . ; , letzte berlcksichtigte Anderung: §§ 23 un geandert (Art. €s.v. i _ hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
das MaR des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden 4109-1:2018 entsprechen w.ges 22.04.2021, GVOBI. S. 430) Lampegetbereicn 11 | drmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) hingewiesen.
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Geb&udeseite ' . ' . _ o . : L hut d (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.
c) beiabfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um (3) Fir AuBenwohnbereiche mit maRgeblichen AuRenlarmpegel L, == 61 dB(A) (nachrichtlich - BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fe}ssung der Bekanntmachung vom 28. Juni armschutzwand (§ S. r. auGB)
das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden LPB Il1) ist ausreichender Schallschutz entweder durch Orientie- rung an larmabgewandten 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 La 60 Isophone (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite. Gebaudeseiten im Schutz der Gebaude umzusetzen oder es sind bauliche Schallschutz- (BGBI. I S. 1221) geéndert worden ist ' '
mafinahmen vorzusehen wie z.B. Abschir- mungen oder verglaste Vorbauten (z.B. verglaste . . Timmendorfer Strand Siegel Sven Partheil-Béhnke
) o ) Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen mit dem Ziel, in dem AuRenwohnbereich - Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, GVBI. 2004, 461, IL. Darstellungen ohne Normcharakter ’ 9 ( - Biirgermeister - )
2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) den Beurteilungspegel der Verkehrsgerduscheinwirkung tags von 55 dB(A) nicht zu letzte berticksichtigte Anderung: § 5, 7, 9 und 38 geéndert (Art. 1 Ges. v. 30.11.2021,

—p

. (x] T == P 7 ] T X 7 " ) e
§ 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils bis zu einer Gesamtgrundflachen- gungsverfahrens zu erbringen. 1191 Flurstlicksbezeichnung Ubers|chtsp|an o T TR ) ~n_ N
zahl von 0,75 Gberschritten werden. (4) Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebli- che M 1: 5.000

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

tberschreiten. Ein Nachweis ausreichender Schutzwirkung ist im Rahmen des Baugenehmi- GVOBI. S. 1317)

Die zulassige Grundflache innerhalb dem WA,,-Gebiet darf durch die Grundflache der in

AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
—  bei offener Bebauung um 5 dB(A),
—  bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

= — 7~

A i , T - . z
y ! ‘ // // g / L . Ty e C\ LY D
.. L | 2\ \ ( q’/ \\\ \ e .. \/&J g °
zr_l’mI Bdschungen 0 125 o\ \\ u \ HaQsestadt Libeck =
[ | < LN [ . S .

am 21.04.2016 in Aussicht gestellte Unterschreitung des Waldschutzstreifen nach

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

75, I =

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen § 24 LWaldG auf 25 m (Geschaftszeichen 01824-16-42) | | © "0 NG TN Erodt [t
(1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der Iﬁérrpb?lastung ge{ingsrelﬁ\nfotr;je[jungben an cri]en Schgllsohutz resultieren, kann von den WA, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete | 7 Tu—=_ - N 2 /Yo 2 NH g PSesl s e 0o
tiberbaubaren Grundstticksflachen durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe zulassig. estsetzungen unter Punkt a) bis d) abgewichen werden. 1585 Hohenpunkte L . . “Niendorf/> | | %=, | ( .
2) In den WA d WA-Gebieten diirf i se di Hichen B (5) Innerhalb der Grunflachen "Larmschutzgrin einschlieRlich Larmschutzwall/-wand" sind jeweils
n den 4-un ,-Gebieten durfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen ein Larmschutzwall/ -wand
verscE?tbbeln';\f[erden, wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiicken von 3 m - von 3,25 m Hohe in den Flachen "LW," und lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
gewa eibt. - von 5 m Hoéhe in den Flachen "LW,",
gemessen ab den nachstliegenden Bezugspunkt, zu errichten. Dabei erfolgt die Mittelung der @@@@ Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)
4 Grofe der B dstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Geléandehdhe in Anlehnung an die Festsetzung nach Ziffer 2.1. g s (§ 30 SchG)
. ré6Re der Baugrundstiicke S. r. au esetzlich geschitztes Feuchtbiotop BNatSch
In den WA-Gebieten ist die Mindestbaugrundstiicksgrofie von 500 Quadratmeter (m?) je 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstrake (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Wohnbaugrundstick nicht zu unterschreiten. Davon ausgenommen ist das
Wohnbaugrundstiick mit der Gberbaubaren Grundstiicksflache 1.

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)
Die Grinflachen "Schutzstreifen" und "Larmschutzgrin" sind extensiv zu pflegen.

Hinweis: Gemal § 9 Abs. 2 FStrG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesstral’e, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behérde, die nach

. . . . . d Vi hriften fur eine G hmi tandig ist, erforderlich.
Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, anderen Yorschrifion Tr eine enchimigling susandiq 9%, erlorderte

DIN-Vorschriften u. 4.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 30 m Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG) J
8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen 23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden. ro ot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) g
Als "anzupflanzende Baume" sind standortgerechte Laubgehdlz zu verwenden.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA,-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen in Wohngebauden als Einzelhaus
zulssig.

.
.\
emeinde Ratekal

Satzung
der Gemeinde Timmendorfer Strand
uber den Bebauungsplan Nr. 67

fur ein Gebiet am 6stlichen Ortsrand von Niendorf westlich der Bundesstralie
B 76, stdlich der Kreisstrafe K 1 bzw. der Strale ,Brodtener Strale*

9. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) Verfasser:

(1) Dachneigung: Es sind fiir die baulichen Hauptbaukérper ausschlieBlich gleichschenklige, Schlie ... Landschaftsarchitektur

symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

PLANUNG kompakt

Dachmaterial der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden Materialien zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnlichen technischen Anlagen ermdglichen.

(2)

Marienburger StralRe 29 - 23669 Timmendorfer Strand
Tel.: 04503 /70 79 407

Fax.: 04503 /70 79 408
info@landschaftsarchitektur.de

Réntgenstralte 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993

stadi@planung-kompakt.de Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. BauGB

Stand: 16. Méarz 2022




