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Gemeinde Timmendorfer Strand
Bebauungsplan Nr. 65 -

Préaambel
Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach durch die vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 65 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir einen Bereich in Timmendorfer Strand, nérdlich der BaderrandstraRe/B 76 bzw. Sstlich der Libecker StraBe/L 180 ,Kl4ranlage, Bauhof und Wasserwerk",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
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Teil B: Text
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, , das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
1.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) (1) Material der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, , die durch
Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise Oberkanten der baulichen Anlagen von Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der Artkel 2 dos Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden ist
ber 16 m Gber NHN zulissig, wenn diese fir die zweckgebundene Nutzung erforderlich Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahniichen technischen Anlagen ermoglichen. oo o dor Bauotpline un
und untergeordnet sind. (@) L Die g der m und de’ F'7che" Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
r r die un
1.2 Grundfidchenzahl, zulissige Grundfidche (§ 19 BauNVO) senlage e e o m e itz durh Ariel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI |5 1802) gedncert
Die zulassige dirfen durch die derin Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bize,cme(en “Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfiachenzahl s 2ulassig - Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schi.-H. I, GI.
- von 0,9 fiir die Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und E\KHZJ%) 17, \e;zglﬁ ::ezr;f;sg\\;géel »‘;ﬂﬂerung mehrfach geandert, § 72a neu eingef.
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen - Abfall - es. v.
- von 0,9 fir die Flache fir Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und - Gesetz zum Schutz vor sehadiichen Umweltsimurkungen durch Luftverun.
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen - Trinkwasser - igungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (BImSchG) vom
- von 1,0 fur die Flache fur Gemeinbedarf 171082075, BGBI | 5. 1274, gas 2uleet urch Ariel 3 des Gesetzes vom 16. Joll 2017
uberschritten werden. (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert
2. Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Worden ist
e aiehen Aoaant o paya T 4o ZweCkbesummuznge‘ﬁerweg e Zweck Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte bertcksichtigte
sin ulturelle und soziale Zwecke
zulassig, wenn sie in der Gesamtheit der jeweiligen Hauptnutzung untergeordnet sind und dem Anderung: § 8 geandert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)
sffentiichen Zweck dienen. StraBen- und Wegegesetz des Landes Schieswig-Holstein (StWG) vom 25.11.2003,
GVBI. 2003, 631, letzte bericksichtigte Anderung: §§ 23 und 29 geandert (Art. 2 Ges. v.
N 22.04.2021, GVOBI. S. 430)
3. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
Innerhalb der von der Bebauung Flachen sind 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m Uber der (BGBI. | S. 1221) geandert worden ist
2ulassig sind Baume mit einer
e - Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, GVBI. 2004, 461,
Kronenansatzhshe tiber 2,50 m. letzte beriicksichtigte Anderung: § 9 gezndert (Art. 3 Ges. v. 13.12.2018, GVOBI. S. 773)
4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Inneehals e iAchen i bosondars Aniagen und Vorkarungen zim Sctusz vor
schadichen m Sinne des ~1und 2" Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
sind die zu e die und DIN-Vorschrifien u. .) konnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandaliee 42,

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 dem sehallechnischan Gutachien mitder 23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden.

Fliiche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fliche fir Gemeinbedarf

@ Fevervenr

L[]  gesundheitichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bauhof

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBienbegrenzungslinie

l:l sffentiche Straenverkehrsfiachen

offentliches Verkehrsgrin

W W W Bereich ohne Grundstiicksein- und Ausfahrten

Verfahrensvermerk
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und
Bauwesen vom 08.08.2013. Die ortsibliche Bekanmmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am .. rch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/
Ausgabe Ostholstein Siid" und erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 14.02.2019 bis
zum 15.03.2019 durchgefilhrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung
erfolgte am durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein
Siid" und ergéinzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www timmendorfer-strand.org.

Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemaft § 4 Abs. 1 BauGB am 14.02.2019 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

IS

Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am n Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwrf des Bebauungsplanes, bestehond aus der Planzeichnung (Toi A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BeuCa sionich Susgelegen. s Menlhche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahren
allon Ineressiertan schrilich oder zur Niederschi gollend gemacht warden konnen, am-
rch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Std"
und erganzend am auf der Interetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter www.timmendorfer-strand.org bekannt gemacht

o

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung bertint
sein kénnen, wurden gema § 4 Abs. 2 BauGB a bgabe einer
Stellungnahme aufgevorden

(Sven Partheil-Bshnke)
- Brgermeister -

Timmendorfer Strand, Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der dffentlichen Auslegun:

(Nr. 5) geaindert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3

Satz 4 BauGB vom bis zum

(Sven Partheil-Bshnke)
- Brgermeister -

Timmendorfer Strand, Siegel

®

Der ige Bestand am sowie die
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

Bad Schwartau, Siegel (Helten
- Offentl. best. Verm.-ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichieit und der Behdrden
und sonstigen Tréger ffentiicher Belange am jepriift. Das Ergebnis ist
geteilt worden

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, beslenenu aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am Is Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

‘sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 N 12 und 14 BauGB)

Flichen fiir ir die und it Strand, Siegel (Sven Partheil-Bohnke)
- Birgermeister -
i bestehend aus der (Teil A)

Flachen fur fur die und
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(w) Abwasser (Kisrwerk)

o Trinkwasser (Wasserwerk)
‘) Energie (Trafostation)
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen

] Knickschutzstreifen
& Geholzflache

zum Schutz, zur Pflege und

Planungen, Flichen oder
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)
Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bzumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
@808 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
@@E@EE@  mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der
Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

und dem Text 1Ten B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Bshnke)
Biire

germeister -

2. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
Erklarung auf Dauer wahrend der von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am
in den ,Liibecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Siid” und ergénzend

am auf der Gemeinde Strand unter
www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- u
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschiieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen
Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

(Sven Partheil-Bshnke)
- Brgermeister -

Timmendorfer Strand, Siegel

Ubersichtsplan A ;
M1:5.000 P w ° 7 + Timmen ‘er Strand
/

Umgrenzung der Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Lsmssbersian Lirmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

®————  vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

170 Flurstiicksbezeichnung

aar Hohenpunkte

[0 Gebaude
. Kennzalchnungen (59 Abs 5BauGB)
- n Flachen mit

() Uberschwemmungsgelahrde\er Savein. db e Fache unter 3,50 m her

- IHN) liegt und somit besondere bauliche gegen

Berichtsnummer 0850-G-01-10.05.2021/0 der Liicking und Hartel GmbH mit Stand vom

10.05.2021 zu entnehmen (siehe Anlage 5 der Begrindung) in schutzbedrftigen Arbeits-
und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu erfiillen.

(2) Innerhalb der "Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen L im Sinne des ind
keine Biiro- oder Arbeitsstétten zuléssig, die einen nicht nur voriibergehenden Aulentha\t von
Menschen erfordern.

Schlie ... Landschaftsarchitektur PLANUNG kompakt

Naturgewalten erforderiich sind

IV. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@@@@ Eraltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)
Anbauverbotszone - 20 m zur BundesstraRe (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Hiwei: &

ndren Vorschten s G Ganahmigng satand . storsricn

— 30 m Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Satzung i

der Gemeinde Timmendorfer Strand ‘l
uber den Bebauungsplan Nr. 65 —
fur einen Bereich in Strand, nordlich der

76
bzw. Sstlich der Lubecker Straie/L 180 ,Klaranlage, Bauhof und Wasserwerk"

23. August 2021

E
Verfahren: Vorlage am 02.09.2021




