Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
T T Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de I‘
BEBAUUNGSPLAN NR. 46, 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 46,

3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet nérdlich der StraRe An der Miihlenau,
PLANZEICHEN

westlich Schwedenweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Es gilt die BauNVO 2017

VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom
% xx.xx.xxxx. Die ortstiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
F;_;; [ 1 ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Nachrichten”, "Ostholsteiner Nachrichten Sid" am xx.xx.XXxx.
0 10 20 30 40 50 ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Ab§§11 '\1"; é&?uaﬁ\cfg 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vOm Xxx.xx.Xxxx bis XX.XX.XXXx
P durchgefiihrt.
GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden gem.
) § 4 Abs. 1 ilV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
. aufgefordert.
, § 8 BauNvVO 4. Der Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des
¢ 9 GE-E EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
’ Q 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
/ . Privat 4 ¥ Lw= 60 DB(A) m*tags FLACHENBEZOGENER SCHALL-LEISTUNGSPEGEL § 1 Abs. 4 BauNVO Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
. | B 8 126,59 Lw= 45 DB(A) m? nachts BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend
- P _._5_' 9237 @l 26,56 der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am
/ // 9/3 P05 05 PR MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB xXx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt
: // ) ) '_ ~ 6,58 \ ] 0,6 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVvVO gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
e Gemeinde Gemeinde 3 et auszulegenden Unterlagen wurden unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.
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_— /-/<8,10 G K G K PG5 < 220/4 n y ] ) ) i 6. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR
| e emarkung Gemarkung @ )OO o \ | ) GH <38 m . NHN MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBER NORMALHOHENNULL § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
o - “O- X \ 6,59
| — Flur Flur Frival. g% 59° Y ¥y 5 2051 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
RO ’ .27, ’ 289 S _ f
e 5 110/ Qn _ Q a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO Tdf.-Strand, den ............. Siegel B([\]/:/ggrrrfgster
;s 3 =0, - -
50 55 GE-E II¥ : 12) o OFFENE BAUWEISE
8/15 Q- 6.2775 29 . b7 2;0 Q - 7. Der katastermafiige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
_|_ PFe> 0. R, CH<38mi. N A ’/\ nziﬁg 28,1 PL‘Y?’___ BAUGRENZE Planung werden als richtig bescheinigt.
o5 g 273 o Y VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3 20 2555 okw= 60 DBAY#lags ¥ |
; Lw= 45 DB(A) m? na 2y NeriEg 1897 STRABENBEGRENZUNGSLINIE ,den ........... Siegel
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e 224,66 oy 312} :
0. e 2426 8628’2 751 2V SRES 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
o401 == GE-E Il 0!@6,2? % 276 - e GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
’ GH < 3'é4i§r% . NHN 28 657,66 8 ok | i b=iessasE e 9. Der Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
L ’ 2§%9 e 26,53 = : GRUNFLACHEN geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
.24 Tjj;: 60 DB(A)m* tags Yo 2651 = : sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3
L 5 O A 8 i 9 219/29 e Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
P -24, W= (A)m 2'3,3 o T \EheV Q Q ABSTANDSGRUN und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
4 2439 o2 25,7 : ¢ ‘ Q Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
2440 K" Betriebsgrundstiick i 2048 1896 @ PFLANZSTREIFEN werden konnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid"
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ot 56 “em v \ZL . S . Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
pies o ¢ i« 8642 7 AAR L @ GRUNLAND unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.
24,74 o o 29 e s " 10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungsplan, bestehend aus
+24,53 -'-'-::-_-_ 219/42 . g , _5‘3; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
» 2443 \ ., ¢ MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB (einfachen) Beschluss gebillgt.
T R A G S ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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1 08 N 26 2 =26,18 | D=2630 P BEPFLANZUNGEN 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
2392 “ DL AL 2 e El UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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g2 . SR cimp 5 - . Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 12.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
24,37 LN S ’ W 237 % S die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
OZAED 223,64 N, o > 2 2332 S % I:I VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
222,44 23RN e , 219/4 2 ® - xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid"
) o o o ) » )
2430 2 % 29N 9 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Médglichkeit, eine Verletzung von
.23,09 +23,90 ’ , 7 %a /2261 —_— - Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
2213 K2 75 o) 22,67/ /22,59 22,65 Q Q Q 6 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
AL K 2=22,2’75 43 AB’f’i\b/at OX—%0 KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN das Erl.éschen dieser Anspriiche (§ 44. BauQB) hinggwiesen wqrdeq. Auf die Rechtswirkungen qes § 4 Abs. 3 GO
2 R, 30 Jiota (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .............cccccceiinee in Kraft getreten.
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n TIMMENDORFER STRAND UBER
" TEIL B: TEXT DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
T Es git die BauNVO von 2017 BEBAUUNGSPLANES NR. 46

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

(1) GemalR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandels- fur das Gebiet nordlich der Strale An der Mihlenau, westlich Schwedenweg
betriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 250 m? Verkaufs- .. VORABZUG
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie UBERSICHTSPLAN
219/41 - nicht mit Waren und Gtern des taglichen Bedarfs handeln, M 1: 5.000
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen Stand: 21. Méarz 2019
und : — T
1866

- diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufsflache von 250 m? fir den Einzelhandelsanteil
kann darlber hinaus bis zu max. 1.200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise

i zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
/ holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;

auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteil im Sinne des 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall
verzichtet werden.

(2) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) ist nicht zuldssig gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO.

‘ (3) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
’ | personen) ist allgemein zuldssig gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO.
™~ 2.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V. mit 16 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Grundflachenzahl darf fur Lagerflachen bis
zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zulassig.
4. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist zu einer extensiven Grunlandflache zu entwickeln. Malnahmen
T zur Gewasserunterhaltung sind zulassig.
T2l 5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dicht mit standort-

gerechten regionaltypischen Laubgehdlzen (0,5 Gehdlz/m?) zu bepflanzen. Je laufende 15 m ist ein
hochstammiger groRkroniger standortgerechter regionaltypischer Laubbaum zu pflanzen

6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Fur die Dach- und Fassadengestaltung sind spiegelnd reflektierende Materialien unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléssig. Werbeanlagen auf Dachern R - o
sind unzulassig. BRI e ’

(3) Stellplatze fir PKW sind wasserdurchlassig herzurichten.
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Hinweis:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




