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7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Nachfolgendes gilt nur fir die Teilbereiche 2 und 3.
7.1 HAUPTANLAGEN

(1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weiflder Putz oder weiltes und rotes Mauerwerk zulassig.
Ausnahmsweise kénnen andere helle Farbtdne zugelassen werden.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
zuldssig. Ausnahmsweise kénnen andere Farbtdne zugelassen werden.

(3) Flach- und Pultdacher sowie Tonnendé&cher sind nicht zulassig.

(4) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuléssig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzulassig.

7.2NEBENANLAGEN

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehérige Haupt-
baukdrper auszufuhren. Flachd&cher sind zul&ssig. Carports sind auch in Holz zuldssig.

8. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt
Folgendes der Genehmigung:

(1) die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

(2) die Begrindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

(3) die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuches an
Grundsticken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlie3lichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

(4) bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuches an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches,
wonach Rdume, einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieBlichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

(5) die Nutzung von Rdumen in Wohngeb&uden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind,
ausgenommen Ziffer 1.1 Abs. 4).

HINWEISE
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman
§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu
beachten.

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bgi der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer
Strand wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2017
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO)

(1) Gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO sind Vergnigungsstéatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebdaude) die Nutzung von Rdumen in Wohngebduden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt
bleibt.

(3) Abweichend von Punkt (2) kbnnen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO
i.V. mit § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung "Raume in Wohngebauden als
Nebenwohnungen im Sinne des § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist. Erneuerungen (als reine Sanierungen) dieser
Anlagen bleiben allgemein zulassig.

(4) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) als Rdume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO
nicht in den Erdgeschossen der Gebaude parallel der Strandstrale -bis zu einer Tiefe von 20 m-
zulassig, damit die allgemeinde Zweclbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(5) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannte Nutzung (sonstige
Gewerbebetriebe) als Radume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO nicht in den
Erdgeschossen der Geb&ude parallel der StrandstralRe -bis zu einer Tiefe von 20 m-
zuldssig, damit die allgemeinde Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET -TOURISMUSZENTRUM- (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet der Zweckbestimmung "Tourismuszentrum” dient der Unterbringung
vielfaltiger touristischer Einrichtungen.
(2) Zulassig sind:
1. Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung und Information
2. Veranstaltungs- und Tagungsrdume
3. Sport-, Freizeit-, Wellness- und Gesundheitseinrichtungen
4. Schank- und Speisewirtschaften
5. Souvenirshop

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET -FREMDENBEHERBERGUNG- (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet -Fremdenbeherbergung- dient ausschliel3lich der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Mischung von
Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen sowie von Dauerwohnungen bzw. der Sicherung
des gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.

(2) Zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i.S. § 13a BauNVO dienen

2. Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen

3. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,

Betreuung, Versorgung

Anlagen fur sportliche, gesundheitliche kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige

Einrichtungen

sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen i.S. § 13a BauNVO dienen

Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 BauGB dienen

R&ume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO

Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen flir den durch die zugelassene Nutzung

verursachten Bedarf

(3) Ausnahmsweise kénnen Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zugelassen werden.

1.4 STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und Stral’en-
verkehrsflache nicht zulassig.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die Firsthéhe darf in Abhangigheit von der Geschossigkeit und gemessen von der Oberkante
des Erdgeschossfuflbodens folgende Héchstwerte nicht Giberschreiten:
Bei eingeschossiger Bauweise max. 9 m Firsthéhe.
Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 m Firsthdhe.
Bei dreigeschossiger Bauweise max. 15 m Firsthéhe.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht Gberdachten AulRenterrassen bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden.

2.3 TIEFGARAGEN (§ 21a BauNVO)
Ausmahmsweise kann gem. § 21a Abs. 5 BauNVO in den Baugebieten bis zu drei
Vollgeschossen die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden, hdchstens jedoch bis 1/3 der
zulassigen Geschossflache.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
AuBenterrassen sind aulerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstticksflachen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben Uber die Héhenlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens

in der Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes

festgesetzt ist, darf die Erdgeschossfullbodenhdhe nicht hdher als 0,60 m tiber dem

Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der StralRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelédnde die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das Mal} der
naturlichen Steigung zur Mitte der stral3enseitigen Geb&udeseite,

c) bei abfallendem Geb&ude die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Mal} des
natlrlichen Gefalles zur Mitte der stralienseitigen Gebaudeseite.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(1) Fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich 1V ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ferienwohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten u.&. / Birordume ein
resultierendes Schallddmm-Mal von R'w.res=40 / 35 dB gem. DIN 4109, Fassung 1989 mit
Berichtigung 1992 einzuhalten.

(2) Fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich Ill ist fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ferienwohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten u.&. / Birordume ein
resultierendes Schalldd@mm-Maf von R'w.res=35 /30 dB gem. DIN 4109, Fassung 1989 mit
Berichtigung 1992 einzuhalten.

(38) Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung von den
straRenabgewandten Geb&udeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
der resultierenden Schalld@mm-Male zu beriicksichtigen.

(4) Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Als StraRenbegleitgriin sind hochstdmmige Laubbdume gemaR zeichnerischer Festsetzung zu
pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

(2) Ebenerdige Stellplétze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 8 Stellplatze
ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflachen mussen eine Breite
von mindestens 2 m haben.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung tber den B-Plan Nr. 20, 4. Anderung
fur 3 Teilbereiche im Zentrum von Niendorf/Ostsee (Haus des Kurgastes, Strandstrale 142 bis 144, westlich
Seebriuckenplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom
............... . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stud“am ............... .

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
/ Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom ............... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiur Bauen, Energie und Umwelt hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.

2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud“ am ............... ortstblich
bekannt gemacht worden.
6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Timmendorfer Strand, den ............... Siegel [ )
-Blrgermeister-
7. Es wird bescheinigt, dass alle am ............... im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Siegel (correeieinnnn )

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............... bis ..........oll. wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
............... durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ ortstiblich bekannt

gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...............

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den ......................... Siegel (cevmeeeeeennneens )

-Blrgermeister-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, den ......................... Siegel [ )

-Blrgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwé&gung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entsch&digungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ............... in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, den ............................ Siegel [T )

-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

fur drei Teilbereiche im Zentrum von Niendorf/Ostsee
(Haus des Kurgastes, westlich Seebriickenplatz, Strandstral’e 142 bis 144)
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