BEBAUUNGSPLAN NR. 18c, 5. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

fiir das Grundstiick Am Kurpark 10
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1Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
ND NATURDENKMAL

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 17 LNatSchG

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2017
0.

Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens,
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne des § 12 Abs.1
BauGB abschliel’end bestimmt. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird gemaf § 12 Abs. 3
Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB
sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur
solche Vorhaben zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

1. ZULASSIGE VORHABEN (§ 12 BauGB)

(1) Zulassig ist ein Beherbergungsbetrieb mit 23 Ferienappartements fiir einen standig wechselnden
Personenkreis zu touristischen Zwecken sowie die fur den Betrieb dieser Ferienwohnungen
erforderlichen Nebenanlagen. Sonstige Wohnungen sind unzulassig.

(2) Stellplatze, Garagen, Carports und Nebengebaude sind zwischen straldenseitiger Baugrenze und
der StralRe Am Kurpark unzuléssig.

(3) Zwischen stralRenseitiger Baugrenze und Friedrich-August-Stral3e sind nur ebenerdige Stellplatze
zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 Uberschritten werden.
2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Traufhéhe ist die Oberkante
der StralRe Am Kurpark in der Mitte der stralRenseitigen Baugrenze.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
3.2 BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise ist einseitige Grenzbebauung zul&ssig.
3.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Terrassen und Balkone sind auf3erhalb der als tberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen
gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zur StralRe Am Kurpark und zur Friedrich-August-Stral3e ist jeweils max. eine Zufahrt mit einer
Breite von jeweils max. 5 m zulassig.

5. GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der festgesetzten Grinflache ist die Errichtung eines eingeschossigen Souvenirshops mit einer
Grundflache von max. 50 m? und einer H6he von max. 4 m oberhalb der angrenzenden
Verkehrsflachen zuldssig.

6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der Friedrich-August-Stral3e ist ausgenommen der Zufahrt eine Hecke aus
standortheimischen Laubgehélzen mit einer H6he von mind. 1,20 m zu pflanzen.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Zu Verkehrsflachen sind zur Einfriedigung ausschlieRlich standortheimische Laubgehdlze zulassig.
Zuséatzlich kann auf der dem Grundstlick zugewandten Seite ein Zaun gleicher H6he gesetzt
werden. Ziffer 6. bleibt unberthrt.

(2) Fur die Dacheindeckung sind nur rote und anthrazitfarbene Materialien sowie Grindacher zulassig.
Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine Geschosse mit Aufenthaltsrdumen zulassig.
Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

HINWEISE

(1) Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand ist in der aktuellen Fassung zu
beachten.

(2) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669
Timmendorfer Strand, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de T-M‘arj
PRAAMBEL o BT
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die vorhabenbezogene

5. Anderung der Bebauungsplan Nr.18c der Gemeinde Timmendorfer Strand fir das Grundstiick Am Kurpark 10,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom
xx.xx.xxxx. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Std" am xx.xX.xxxx.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bi$ XX.XX.XXXX
durchgefiihrt. / Auf Beschluss des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom xx.xx.xxxx wurde nach § 3 Abs.
1Satz3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wadhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden k&énnen, am
xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Tdf.-Strand, den ............. Siegel (Robert Wagner)

-BlUrgermeister-

7. Der katastermdfige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Siegel )
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wédhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
xX.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsliblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.
Tdf.-Strand, den .............

Siegel (Robert Wagner)

-Birgermeister-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Tdf.-Strand, den ............. Siegel (Robert Wagner)

-Birgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am ... in Kraft getreten.

Tdf.-Strand, den ............. Siegel (Robert Wagner)

-Birgermeisterin-

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18c
(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

fur das Grundstiick Am Kurpark 10
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