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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

11 Planungsabsicht
111 Ziele der Bauleitplanung

Ziel der Planung ist die Sicherung des Plangebietes als Reine bzw. Allgemeine Wohn-
gebiete dahingehend, dass diese auch zukiinftig vorrangig als Hauptwohnsitze flr
Blrger der Gemeinde dienen.

Ferienwohnungen sind hingegen touristische Nutzungen. Die Anspriche der Nutzer
basieren auf Erholung, Freizeit und freier Entfaltung im Urlaub. Die Lebensanspriiche
in der Zeit unterscheiden sich daher wesentlich von den der Hauptwohnungen.

Nebenwohnungen fuhren zu einer Nichtnutzung von wertvollem Bauland in mehr als
der Halfte des Jahres. Auch diese sind an den Standorten nicht gewinscht.

Zudem flhrt die Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Nebenwohnungen zu Grund-
stlckspreisen, die es einheimischen Burgern nicht mdglich macht, Grundsticke an
den Standorten zu erwerben. Weil eben genau die Situation von der Gemeinde nicht
gewunscht ist, sollen Ferienwohnungen und Nebenwohnungen nur noch einge-
schrankt méglich bleiben.

11.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 17 - und seine 3 Anderungen - lasst Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes in den WR- und WA-Gebieten ausnahmsweise zu.

Nach der Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 4. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1057) wurde der § 13a BauNVO neu aufgenommen. Danach erfolgt eine dekla-
ratorische Klarstellung des Begriffes ,Ferienwohnungen® dahingehend, dass diese
nun als nicht stérende Gewerbebetriebe bzw. als Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes in fast allen Baugebieten nach § 3 bis 7 BauNVO ausnahmsweise oder allgemein
zulassig sind.

Da es sich um eine ,deklaratorische“ Erganzung handelt, wirkt diese Definition rick-
wirkend auf alle geltenden Bebauungsplane.

Somit sind in den Bebauungsplanen Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Feri-
enwohnungen zukinftig grundsatzlich oder ausnahmsweise (je nach Gebietstyp) zu
genehmigen, wenn diese nicht textlich ausgeschlossen sind.

Die Ortslagen Timmendorfer Strand und Niendorf liegen an der Ostsee. Somit hat der
Tourismus nach wie vor fur die Orte eine hohe Bedeutung. Das stadtebauliche Ziel
der Gliederung der Orte besteht daher darin, die Nutzungen wie folgt in 3 Zonen zu
gliedern:

1. Der direkt an die Ostsee grenzende Bereich (= 1. Zone) — also die erste Reihe
zwischen Meer und beidseitig der Strandstral®e und der Strandallee - dient
ausschlief3lich dem Fremdenverkehr. Von hier aus besteht ein direkter Zugang
zum Meer. Zuldssig sind hier nur Nutzungen, die diesem Ziel dienen;
einschliel3lich héherwertiger Hotels, Ladden und Gastronomie.
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2. Die zweite Zone schlieldt sich den Bereich an und geht bis zur Bundesstralle
B 76. Hier dominiert eine Mischnutzung aus fremdenverkehrsorientierten
Nutzungen, Ferienwohnungen und Dauerwohnungen.

3. Der verbleibende Bereich (= 3. Zone) ist der Bereich westlich bzw. sudlich der
B 76. Hier hat die Gemeinde vorrangig Baugebiete fiir die im Ort lebenden
Blrger entwickelt. Gerade diese gilt es zu sichern, um auch zukinftig
infrastrukturelle Einrichtungen, wie Kindergarten, Schulen, Feuerwehr
medizinische Angebote etc., vorhalten zu kénnen.

Bild 1: Zonierung vom 30.11.2017

2

Die beschriebene stadtebauliche Gebietsstruktur soll aus Sicht der Gemeinde vom
Grundsatz weiterhin beibehalten und in seiner Systematik vervollstandigt werden. Al-
lerdings wird diese in dem Punkt angepasst, dass das Gebiet der Zone 3 neu zuge-
ordnet wird.

Als Ergebnis wurde somit festgestellt, dass fiir den Bebauungsplan ein Anderungs-
bedarf besteht, da durch die g. Anderung der BauNVO die stadtebauliche Systematik
der Gemeinde dahingehend wesentlich gestort wird, dass Ferienwohnungen nun als
Beherbergungsbetriebe zulassig sind und damit zu einer Aufweichung der ,geschiitz-
ten“ Baugebiete fir die Blrger der Gemeinde fiihren werden. Da kaum Flachen fiir
Ersatzneubaugebiete in der Gemeinde zur Verfligung stehen, besteht ein stadtebau-
licher Bedarf dahingehend, die Genehmigung von Ferienwohnungen in den Berei-
chen zu unterbinden.

Bisher war es den Gemeinden zudem nicht méglich Nebenwohnungen einzugrenzen.
Stattdessen gelten sie als ,Wohnungen® im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und waren daher rechtlich nicht handelbar. Nach der BauNVO 2017 bein-
haltet der § 22 Abs. 1 Nr.5 Baugesetzbuch (BauGB) nun erstmals den Begriff ,Ne-
benwohnungen®. Uber diesen Begriff definiert der Gesetzgeber erstmals ,Nebenwoh-
nungen®. Nebenwohnungen dienen kaum dem Tourismus und auch nicht den &rtli-
chen Infrastrukturen. Sie fihren eher zur Verédung von ganzen Stra3enziigen und
sind kontraproduktiv bei der Umsetzung des Zieles der Gemeinde, den Tourismus zu
starken bzw. die Saison zu verlangern. Daher ist es im Interesse der Gemeinde, diese
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Nutzung zukinftig einzugrenzen. Von dieser Méglichkeit soll in der Anderung des
Bebauungsplanes ebenfalls Gebrauch gemacht werden.

Somit besteht ein stadtebauliches Erfordernis dahingehend, den Bebauungsplan so
anzupassen, dass Ferienwohnungen und Zweitwohnungen zukunftig baurechtlich
eingegrenzt werden.

1.1.3  Alternativuntersuchung
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 - und seine 3 Anderungen - ist bebaut.

Somit handelt es sich hier um eine Anpassung der stadtebaulichen Ziele an den Be-
stand bzw. an das geanderte, und nun offenere Planungsrecht.

GemalR dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermalien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich an die aktuelle Gesetzgebung
angepasst werden. Andere Losungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht
sinnvoll und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung* nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 30.11.2018
- friihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Information der Gemeinden, T6B und §4 (1) BauGB
Behdrden
X Auslegungsbeschluss 23.06.2020
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 27.07.2020 -
BauGB 31.08.2020
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 27.07.2020 -
31.08.2020
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zulassigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage. Sie fuhrt zu keiner wesentlichen Veranderung des urspriinglichen Pla-
nungszieles.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6  Begriundung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Der Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut. Die Planung beinhaltet nur die An-
passung der zulassigen Nutzungen an die aktuelle Gesetzeslage. Sie fuhrt zu keiner
Veranderung des urspringlichen Planungszieles.
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Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmetern Grundflache Uberplant wird oder

3.  die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4, bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslésen, sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist bzw. ist weitgehend von Bebau-
ung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Mallnahme der
Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdéglicht keine neue Versiegelung.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Die Planung beinhaltet nur die
Anpassung der zulassigen Nutzungen an die aktuelle Gesetzeslage. Sie flhrt zu kei-
ner Veranderung des urspringlichen Planungszieles Die 20.000 m? sind also nicht
Uberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berGhrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zulassigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage. Sie fuhrt zu keiner Veranderung des ursprunglichen Planungszieles.

Fazit: Das Vorhaben erfullt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
BauGB.
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c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung ist nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 17 seit dem 11.10.1985. Dieser setzt
im Plangebiet ,Reine Wohngebiete” nach § 3 BauNVO und ,Allgemeine Wohnge-
biete“ nach § 4 BauNVO fest. Die Anderungen fuhren die Grundstrukturen weiter.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zuldssigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage. Sie fiihrt zu keiner wesentlichen Veranderung des urspriinglichen Pla-
nungszieles. Daher werden keine neuen Tatsachen geschaffen, die nicht bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und seinen 3 Anderungen un-
tersucht worden sind.

Gemal dem Erlass des LKN’s vom 13.03.2019 (407/5152.21-55/042_2018_04) gel-
ten der hinter dem Deich von Scharbeutz und Timmendorfer Strand gelegene Bereich
nicht mehr als Hochwasser gefahrdeter Bereich. Forderungen nach § 80 Abs. 3 LWG
bestehen daher nicht.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niendorf, und zwar zwischen der Ostsee, der nordli-
chen Verlangerung der Kastanienallee, der Strandstral’e bzw. der Bundesstrale 76,
der Hafenstralle und der Stralle An der Acht.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist bebaut.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist selbst bzw. von fast allen Seiten umbaut. Zudem sind in der Um-
gebung keine Nieder- oder Anmoorbdden oder schluffige / tonige Béden bekannt.
Daher ist das Plangebiet technisch bebaubar.
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2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen
Der Text-Teil Nr. 1 des Bebauungsplan Nr. 17 beinhaltet folgende Festsetzungen:

Bild 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 17

Art der baulichen Nutzung

Fldchen fur Nebenanlagen sowie fir Garag
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne d 14 Abs. 1 BaulNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flédchen zul

handelt.

aragen :|,E:‘.‘. n ni VOI

Die Planinhalte aus Nr. 1.1 entsprechen nicht mehr den planerischen Zielen der
Gemeinde. Daher wird der gesamte Punkt wie folgt neu ersetzt:

Die Art der baulichen Nutzung wird zukunftig wie folgt neu definiert:
A) WR-Gebiet

] Ausschluss von Nebenwohnungen. > Das Ziel der Gemeinde besteht darin,
dass die Wohngebaude als Hauptwohnungen genutzt werden. Werden diese
als Zweitwohnungen genutzt, fihren diese zu den besagten ,Rolllddensiedlun-
gen‘. Diese sind nicht gewollt. Nach dem § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist fiir Woh-
nungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen* eingefuhrt worden, der diese be-
sagten Zweitwohnungen als diese definiert. Durch den Ausschluss der Neben-
wohnungen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird
diese Nutzung in den WR-Gebieten ausdrticklich zuklinftig untersagt.

. Ausnahmeregelung fiir Nebenwohnungen. - In der Gemeinde gilt seit dem
09.11.1990 eine Fremdenverkehrssatzung nach § 22 BauGB. Danach waren
keine Teilungen der Wohnungen in Einzeleigentum ohne eine Genehmigung
durch die Gemeinde zulassig. Trotzdem bestand die Mdglichkeit der Teilung in
Bruchteilseigentum. Wenn diese Situation nachgewiesen werden kann, handelt
es sich um rechtmalig bestehende Nebenwohnungen. Fir diese Falle erfolgt
die Festsetzung, dass abweichend von Punkt 1.1 (1) gemals § 1 Abs. 10
BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ge-
nannte Nutzung "Raume in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Erneu-
erungen als reine Sanierungen dieser Anlagen bleiben allgemein zulassig.
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" Allgemeine Zulassung von Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe in
den WR-Gebieten. > Ferienwohnungen kénnen zukiinftig als Beherbergungs-
betriebe genehmigt werden, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind.
Dadurch soll das Wohnen gestérkt bleiben. Hotels sind jedoch nicht typisch in
der Lage. Daher bleiben sie unzulassig.

" Freihaltung des Bereiches zwischen Verkehrsflachen und den parallel angren-
zenden Baugrenzen von Nebenanlagen - Bisher sind Nebenanlagen in den
Plangebieten ganz ausgeschlossen. Da immer weniger mit Kellern gebaut wird,
befinden sich Nebenanlagen auf den Grundstiicken. Die Festsetzung wird da-
her dahingehend geandert, dass Nebenanlagen nur noch in dem Bereich unzu-
I&ssig sind, der sich auf das Ortsbild auswirkt.

B) WA-Gebiet

. Ausschluss von Nebenwohnungen. - Das Ziel der Gemeinde besteht darin,
dass die Wohngebaude als Hauptwohnungen genutzt werden. Werden diese
als Zweitwohnungen genutzt, fiihren diese zu den besagten ,Rolllddensiedlun-
gen‘. Diese sind nicht gewollt. Nach dem § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist flir Woh-
nungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen eingefuhrt worden, der diese be-
sagten Zweitwohnungen als diese definiert. Durch den Ausschluss der Neben-
wohnungen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird
diese Nutzung in den WA-Gebieten zuklnftig ausdrucklich untersagt.

" Ausnahmeregelung fiir Nebenwohnungen. - In der Gemeinde gilt seit dem
09.11.1990 eine Fremdenverkehrssatzung nach § 22 BauGB. Danach waren
keine Teilungen der Wohnungen in Einzeleigentum ohne eine Genehmigung
durch die Gemeinde zulassig. Trotzdem bestand die Mdglichkeit der Teilung in
Bruchteilseigentum. Wenn diese Situation nachgewiesen werden kann, handelt
es sich um rechtmalig bestehende Nebenwohnungen. Fir diese Falle erfolgt
die Festsetzung, dass abweichend von Punkt 1.1 (1) gemall § 1 Abs. 10
BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ge-
nannte Nutzung "Raume in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Erneu-
erungen als reine Sanierungen dieser Anlagen bleiben allgemein zulassig.

" Allgemeine Zulassung von Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe in
den WA-Gebieten. > Ferienwohnungen kénnen zukilinftig als Beherbergungs-
betriebe genehmigt werden, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind.
Dadurch soll das Wohnen gestarkt bleiben. Hotels sind jedoch nicht typisch in
der Lage. Daher bleiben sie unzuldssig.

" Ausschluss von Ferienwohnungen als Gewerbebetriebe > Ganze Gebaude in
Form von Hotels und ahnlichem, die dann letztendlich mdglicherweise auch als
reine Ferienwohnungen betrieben werden, sind hier hingegen nicht gewlinscht.
Sie wirden die gewollte Struktur des WA-Gebietes verandern. Daher bleiben
Gebaude fur Ferienwohnungen und Hotels als ,sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe“ nach § 13a BauNVO vollkommen ausgeschlossen.

. Freihaltung des Bereiches zwischen Verkehrsflachen und den parallel angren-
zenden Baugrenzen von Nebenanlagen - Bisher sind Nebenanlagen in den
Plangebieten ganz ausgeschlossen. Da immer weniger mit Kellern gebaut wird,
befinden sich Nebenanlagen auf den Grundstiicken. Die Festsetzung wird
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daher dahingehend gedndert, dass Nebenanlagen nur noch in dem Bereich un-
zuldssig sind, der sich auf das Ortsbild auswirkt.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17
- und seine 3 Anderungen - treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

Fur die Festsetzungen gelten die jeweils anzuwendenden Baunutzungsverordnungen
unverandert weiter.

2.2 ErschlieBung

Gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 17 - und seinen 3 Anderungen - erfolgt keine
Anderung der ErschlieBung.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17
- und seine 3 Anderungen - treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

2.3 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der grinordnerischen Festsetzungen

Die Planung beinhaltet keine Anderungen in den griinordnerischen Festsetzungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fuhrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzguter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft so-
wie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kdnnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
fuhrt zu keiner Anderung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung. Insgesamt
verandert sich im Plangebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine
neuen Eingriffe.

Folglich werden die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht berthrt.
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Landschaftsbild: Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fuihrt zu keiner Ande-
rung des zulassigen Males der baulichen Nutzung. Insgesamt verandert sich im
Plangebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine neuen Eingriffe.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung

Es erfolgen keine Veranderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen flihren.

Zusammenfassungq: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
gemal § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die 4. Anderung fiihrt zu keiner Anderung des zuldssigen Males der baulichen Nut-
zung. Die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 17 - und seine 3 Anderungen - gelten
daher unverandert fort.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Durch die Planung erfolgt keine Veranderung der bereits zulassigen Nutzung.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

Immissionsrelevante Rahmenbedingungen haben sich in der Umgebung nicht gean-
dert. Daher gelten die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 17 - und seine 3 Ande-
rungen - unverandert fort.
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4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Veranderung
der bereits zuldssigen Art und Mal3es der baulichen Nutzung. Es wird daher auf die
Ausfuhrungen der Begrindungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 17 - und seine
3 Anderungen - verwiesen.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Maf zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen flur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzuflh-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln*.

5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Hinweis: Grundlage fiir Aufflllungen und Verfullungen bildet der ,Verflillerlass" des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Hol-
stein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —, (Stand 2003). Sofern fur die Anlage von
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Baustralen und Lagerflachen Recycling- Material verwendet wird, ist ausschlief3lich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem
ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

5.3 Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

54 Hochwasserschutz

Gemal dem Erlass des LKN’s vom 13.03.2019 (407/5152.21-55/042_2018 04) gel-
ten der hinter dem Deich von Scharbeutz und Timmendorfer Strand gelegene Bereich
nicht mehr als Hochwasser gefahrdeter Bereich.

Es wird empfohlen, der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen und gegebenen-
falls erforderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspilung zu errichten.

Daruber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
von gefahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemalfinah-
men seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfligbarkeit und
der Einsatz von Geraten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder
gefahrdeten Gltern sollte entsprechende Berlicksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Héhe von NN + 3,50 m wird vorgeschlagen:

= entsprechende Vorgaben far Sockel-, Bristungs-  oder Schwel-
lenhohen, Liftungseinrichtungen, Lichtschachte, etc.

= besondere SicherungsmalRnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.)

= Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc.
oder Moglichkeiten zur Flutung

*= besondere Sicherungsmaflinahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

= Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

= Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern
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=  Vorkehrungen fur AbwehrmafRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wande, Dammbalken, Sandsacke, etc.)

= Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspillung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

=  Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammelplat-
zen auf mindestens NN + 3,00 m

= Anhebung von Erschlielungsstralien nach ihrem Niveau auf mindestens NN +
3,00 m

= R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARBNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB ist nicht vorge-
sehen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundsticken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst 110.760 m? (11,0 ha).

7.2 Bauliche Nutzung

Die Planung bereitet eine geringe Erhéhung von Wohnungszahlen in den ehemaligen
WR-Gebieten vor. Allerdings wird hiermit dem Bestand entsprochen.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 4. Anderung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),am ....................... als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Timmendorfer Strand, (Robert Wagner)
Blrgermeister

Die 4. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 trat am
................................ in Kraft.
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