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Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand Uber die
Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen
sowie Abstellanlagen fur Fahrrader
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 84 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 50 Abs. 1 — 3 der Landesbauordnung
des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. 2009, 6), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 06.12.2021 (GVOBI. S.
1422) sowie § 4 Abs. 1 S. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeord-
nung — GO —) vom 28.02.2003 (GVOBI. 2003, 57), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
04.03.2022 (GVOBI. 2022, S. 153), erlasst die Gemeinde Timmendorfer Strand nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2022 folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Timmendorfer
Strand.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die
von Regelungen dieser Satzung abweichen, bleiben unberthrt.

(3) Sie ist mafligebend zur Ermittlung und zum Nachweis von Stellplatzen fir KFZ und
von Abstellflachen fur Fahrrader gemalf3 8 50 Abs. 1 LBO.

§2
Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (im Sinne des 8§ 2 Abs. 1 LBO SH), bei de-
nen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu erwarten ist,
mussen notwendige Stellplatze und notwendige Abstellplatze fir Fahrréader herge-
stellt werden.

(2) Werden Anlagen geandert oder &ndert sich ihre Nutzung, sind Stellplatze bzw. Fahr-
radabstellplatze in solcher Anzahl herzustellen, dass sie die infolge der Anderung
oder Nutzungséanderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufnehmen kénnen (Mehrbedarf). Sind die vorhandenen Stellplatze auskémmlich,
entfallt eine Herstellungspflicht.

(3) Notwendige Stellplatze und Abstellplatze missen spéatestens zum Zeitpunkt der Nut-
zungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertigge-
stellt sein. Notwendige Stellplatze kdnnen auch in Form von Garagen nachgewiesen
werden.

(4) Stellplatze und Abstellplatze sind mindestens in der Anzahl nach Mafigabe von § 3
und 8 4 dieser Satzung herzustellen oder nach § 5 abzuldsen.

(5) Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.
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§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze bemisst sich nach
der Anlage 1 dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen. Es handelt sich
hierbei um Werte in Bezug auf den Mindestbedarf. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser
Satzung.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht aufge-
fuhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze
nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf im Einzelfall. Dabei sind die in der
Anlage 1 fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte
heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem grof3ten gleichzei-
tigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche
wechselseitige Benutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Be-
stimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen Fahrradab-
stellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung zulassig.

(4) Bei Anlagen mit regelmafRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann eine ausreichen-
de Zahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden. Entsprechendes gilt fur
Anlagen, bei denen Besucherverkehr durch Busse zu erwarten ist. Auch fur einspuri-
ge Kraftfahrzeuge werden bei Bedarf Stellplatzmdglichkeiten festgelegt.

(5) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze und
Fahrradabstellplatze entsprechend erhdht oder erméRigt werden. Aus Grinden des
Verkehrs, aus stadtebaulichen Griinden oder Grinden des Umweltschutzes kann un-
ter besonderen Umstanden des Einzelfalls die Anzahl entsprechend verringert oder
erhoht werden.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der Fahrradabstellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

§4
Standort, Gro3e und Beschaffenheit von Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen

(1) Stellplatze und Garagen sowie Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
gemal 8 49 Abs. 1 und 2 LBO S-H herzustellen. Die Stellplatze und Garagen dirfen
auch in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick, die Abstellanlagen fur Fahrrader
in unmittelbarer Nahe auf einem geeigneten Grundstick hergestellt werden, dessen
Benutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird. In der Regel betragt
eine zumutbare fuBlaufige Entfernung notwendiger Stellplatze zum Baugrundstiick
max. 500 m, bei Wohnungsbauvorhaben max. 300 m. Bei notwendigen Fahrradab-
stellplatzen sollte die Entfernung zum Baugrundstiick max. 100 m betragen.

(2) Die bauplanungsrechtlichen Vorschriften, die Abstandsflachenvorschriften, die Lan-
desverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung) sowie
die Anforderungen der LBO in der jeweils geltenden Fassung sowie sonstige ein-
schlagige Rechtsvorschriften und Normen sind bei der Herstellung von Stellplatzen
heranzuziehen und zu beachten.
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(3) Fahrradabstellplatze missen

1. von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Giber Rampen/Aufziige ver-
kehrssicher und leicht erreichbar sein,

2. einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,

3. einzeln leicht zuganglich und ausreichend beleuchtet sein,

4. eine Flache von mindestens 2 m2 pro Fahrrad zuziglich der jeweils notwendigen Ver-
kehrsflache haben,

5. bei Abstellanlagen mit 10 oder mehr Fahrradabstellplatzen muss mindestens jeder 10.
notwendige Fahrradabstellplatz auRerdem durch eine zusatzliche Flache von mindes-
tens 1,5 m2 zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhangern oder fur Lastenfahrrader
oder Dreirader geeignet sein,

6. mit Fahrradstandern entsprechend der DIN 79008 ausgerustet werden, wenn sie frei
zuganglich sind.

(4) Ab funf Fahrradabstellplatzen sind 50 % der Stellplatze tUberdacht auszufihren. Bei
Wohngebauden ab drei Wohneinheiten sind Fahrradabstellplatze grundsatzlich als
abschliel3bare Abstellanlage mit einem allseitigen Witterungsschutz zu errichten.

(5) Stellplatze und Abstellanlagen fur Fahrrader durfen nicht auf Flachen liegen, die als
Rettungswege, Auffahr-, Entwicklungs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr erfor-
derlich sind. Stellplatze, Garagen und Abstellanlagen fur Fahrrdder missen ohne
Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert erreichbar sein. Bei Einfamilienhausern
kann hiervon abgewichen werden.

§5
Abl6sung der Herstellungspflicht

(1) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder notwendiger Fahrradabstellplatze
nicht oder nur unter gro3en Schwierigkeiten maglich, so kann auf die Herstellung von
Stellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Ge-
meinde einen Geldbetrag gemal 8§ 49 Abs. 3 LBO S-H zahlen. Allein wirtschaftliche
Grunde sind hierfur nicht ausreichend.

(2) Der Geldbetrag nach Abs. 1 ist zu verwenden fur
a) die Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Mo-
dernisierung bestehender Parkeinrichtungen,
b) sonstige Malinahmen zur Entlastung der Straf3en vom ruhenden Verkehr einschliel3-
lich investiver MaRnahmen des o6ffentlichen Personennahverkehrs oder
¢) andere Malinahmen, die Bestandteil eines Mobilitatskonzepts der Gemeinde sind.

(3) Uber die Ablésung entscheidet die Gemeinde. Ein Rechtsanspruch auf eine Ablo-
sung besteht nicht.

(4) Der zu zahlende Ablosungsbetrag je nicht hergestelltem Stellplatz ergibt sich aus
dem Hundertsatz von 80 der Summe der Herstellungs- und Grunderwerbskosten.

Die durchschnittlichen Herstellungskosten eines Stellplatzes mit einer Gro3e von 11,25
m?2 belaufen sich einschliellich der anteiligen Baunebenkosten auf 8.773,62
EUR/Stellplatz und sind auf Grundlage des Basisjahres 2019 ermittelt worden.

Die Grunderwerbskosten werden anhand des Bodenrichtwertes ermittelt (modifizierter
Bodenrichtwert). Fir die Bestimmung des Wertes ist der Bodenrichtwert maf3geblich, der
fur die Bodenrichtwertzone, in der sich das Bauvorhaben befindet, ausgewiesen wird.
Der Bodenrichtwert wird vom zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
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gem. 8 196 Baugesetzbuch in Verbindung mit den 88 14, 15 der Landesverordnung Uber
die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschiisse und der Zentralen Ge-
schéftsstelle (Gutachterausschussverordnung - GAVO) veréffentlicht. Der jeweils mal3-
gebliche Bodenrichtwert ist zur Ermittlung des Wertes wie folgt zu modifizieren:
1. Flachenabhéngige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine Grol3e von
600 gm,
2. geschossflachenzahlabhangige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine
Geschossflachenzahl von 0,8
umgerechnet. Ob es sich bei dem konkret zu betrachtenden Bodenrichtwert um einen
flachenabhéngigen (Nr. 1) oder einen geschossflachenzahlabhangigen (Nr. 2) Boden-
richtwert handelt, geht aus den beschreibenden Merkmalen der veroffentlichten Boden-
richtwerte hervor.
Die Umrechnung erfolgt mithilfe der Umrechnungsfaktoren, die den Erlauterungen zu
den jeweils geltenden Bodenrichtwerten zu entnehmen sind und vom zustandigen Gut-
achterausschuss ebenfalls veroffentlicht werden.

Ist ein Bodenrichtwert flr das konkrete Bauvorhaben nicht zu ermitteln, so ist insbeson-
dere anhand der betroffenen Bodenrichtwertzone oder der angrenzenden Bodenricht-
wertzonen ein Bodenrichtwert zu schatzen.

(5) Fur einen Fahrradabstellplatz betragt der Ablésebetrag 5 % des Ablosebetrages fir
einen Stellplatz.

(6) Der Antrag auf Ablosung der Stellplatzpflicht ist schriftlich unter Angabe der Griinde
und unter Vorlage des Stellplatznachweises im Rahmen des bauaufsichtlichen Ver-
fahrens bei der unteren Bauaufsichtsbehtrde des Kreises Ostholstein einzureichen.
Dazu ist ein Stellplatzablosevertrag mit der Gemeinde Timmendorfer Strand zu
schlie3en.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer entgegen 8§ 2 Abs.
1 die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen oder sonstigen
Anlage vornimmt, ohne den hierdurch ausgelosten Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf
an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO S-H mit einer Geldbul3e geahn-
det werden.

8§87
Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt unter Beachtung der ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften, insbesondere der EU-Datenschutz-
Grundverordnung und des Schleswig-Holsteinischen Gesetzes zum Schutz perso-
nenbezogener Daten (LDSG). Die Gemeinde verarbeitet entsprechend Artikel 6
Abs. 1 e i.V.m. Artikel 6 Abs. 2 und 3 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
i.V.m. 8 3 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz Schleswig-Holstein (LDSG) die zur Er-
fullung der Aufgaben nach dieser Satzung notwendigen personenbezogenen Da-
ten und Grundsticksdaten mithilfe elektronischer Datenverarbeitungsanlagen.

(2) Zur Ermittlung der Verpflichteten nach dieser Satzung ist gem. Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 2 und 3 der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 Landesdatenschutzge-
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setz Schleswig-Holstein (LDSG) die Erhebung folgender Daten

- Namen und Anschrift der aktuellen und kiinftigen Grundstiickseigentimer, Erb-
bauberechtigte

- die Grundbuchbezeichnung und

- Eigentumsverhéltnisse, Erbbaurechte

aus Datenbestanden die der Gemeinde aus der Prifung des gemeindlichen Vorkaufs-

rechts nach 88 24 bis 28 BauGB bekannt geworden sind und aus dem beim Kataster-

amt gefuihrten Liegenschaftskataster, beim Grundbuchamt gefihrten Grundbtichern,

bei der Gemeinde geflihrten Personenkonten sowie Meldedateien und bei der Unte-

ren Bauaufsichtsbehotrde gefiihrten Bauakten zulassig.

(3) Fur die Datenerhebung, -verarbeitung und -speicherung zum Zwecke der Verfol-
gung von Ordnungswidrigkeiten gelten Abs. 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Loschung der Daten erfolgt nach Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfrist.
Der Einsatz technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.

§8
Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen

des 8§ 67 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 LBO SH auf Antrag durch die untere Bauaufsichtsbehérde
des Kreises Ostholstein im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Timmendorfer Strand, den 23.08.2022

Gemeinde Timmendorfer Strand
Der Blrgermeister
Sven Partheil-Bohnke

(L.S.)



Ortsrecht der Gemeinde Timmendorfer Strand

6.10

Anlage 1 der Stellplatzsatzung

Richtzahlen fir den Mindestbedarf an Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen

far Fahrrader

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fur hiervon fir Besu- Zahl der Abstellanlagen
Kraftfahrzeuge cher/innen far Fahrrader
%

1 Wohnungen/ Wohngebéaude

1.1 | Ein-, Zwei- und Mehrfa- | 1 je Wohneinheit 10 (ab 3 WE) Nachweis ab 3 WE:
milienh&user *) bis inkl. 59,99 m?; 1 je Wohneinheit

2 je Wohneinheit ab 60 m?2 bis inkl. 59,99 m?;
2 je Wohneinheit ab 60 m2

1.2 | Seniorenwohnheime, 1 je 8 Platze 75 1je 5 Platze
Senioren-, Pflegeheime
3)

2 Gebéaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen 1)3)

2.1 | Buro- und Verwaltungs- | 1 je 45 m2Nutzflache 10 1 je 45 m2 Nutzflache
raume allgemein

2.2 | Raume mit erheblichem | 1 je 30 m2Nutzflache, je- 75 1 je 30 m2Nutzflache
Besucher/innenverkehr doch mindestens 3
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,

Arztpraxen und dgl.)

3 Verkaufsstatten 1)3)

3.1 | Laden, Geschaftshauser | 1 je 30 m2Verkaufs-flache | 75 1 je 30 m2Verkaufsflache

jedoch mind. 2 je Laden

3.2 | Geschaftshauser mit 1 je 50 m2Verkaufsflache 75 1 je 50 m2Verkaufsflache
geringem Besucher
/innenverkehr

3.3 | GroR¥flachige Einzel- 1 je 20 m2Verkaufsflache 90 1 je 50 m2Verkaufsflache
handelsbetriebe,

Verbrauchermérkte

4 Versammlungsstatten (aulBer Sportstatten) 3)

4.1 | Sonstige Versammlungs- | 1 je 10 Sitzplatze 90 1 je 10 Sitzplatze
statten (z. B. Schulaulen,

Vortragssale) 2)

4.2 | Kirchen, Religionsge- 1 je 20 Sitzplatze 90 1 je 20 Sitzplatze
b&ude

5 Sportstatten 2)3)

5.1 | Sportplatze 1 je 250 m2 Sportflache 1 je 250 m? Sportflache,
zzgl. 1 je 10 Besucherplat- zzgl. 1 je 10 Besucherplat-
ze ze

5.2 | Sporthallen 1 je 50 m2 Hallenflache 1 je 20 m2 Hallenflache,
zzgl. 1 je 10 Besucherplat- zzgl. 1 je 10 Besucherplat-
ze ze

5.3 | Fitness-/Wellnesscenter | 1 je 3 Kleiderablagen 90 1 je 3 Kleiderablagen

6 Gaststatten, Vergniigungsstatten und Beherbergungsbetriebe 3)

6.1 | Gaststatten, Tanzlokale 1 je 8 m2Gastraum 75 1 je 8 m2Gastraum
und Diskotheken 1)2)

6.2 | Hotels, Pensionen, 1 je 2 Betten, fur zugehori- | 75 1 je 15 Betten, fur zugeho-
Kurheime und andere gen Gaststéttenbetrieb rigen Gaststattenbetrieb
Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach Nr. 6.1 Zuschlag nach Nr. 6.1
2)

7 Bildungseinrichtungen, Einrichtungen der Jugendférderung 3)

7.1 | Kindergérten, 1 je 10 Kinder, 1 je 5 Kinder
Kindertagesstatten jedoch mind. 4

7.2 | Grundschulen 2) 1 je 30 Schiler:innen - 1 je 3 Schiler:innen
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7.3 | Sonstige allgemeinbil- 1 je 25 Schdiler:innen, - 1 je 3 Schiler:innen
dende Schulen 2) zzgl. 1 je 5 - 10 Schi-
ler:innen dber 18 Jahre
7.4 | Jugendzentren 1) 1 je 100 m2 Nutzflache 90 1 je 10 m2 Nutzflache
8 Gewerbliche Anlagen 1)3)
8.1 | Handwerks- und Indust- | 1 je 70 m2Nutzflache oder | 10 1 je 70 m2 Nutzflache oder
riebetriebe je 2 Beschéftigte je 2 Beschéftigte
8.2 | Lagerraume, Lagerplat- 1 je 100 m2 Nutzflache 10 1 je 100 m? Nutzflache oder
ze, Ausstellungs- und oder je 2 Beschaftigte
Verkaufsplatze je 2 Beschtftigte
8.3 | Kraftfahrzeugwerkstétten | 6 je Wartungs- oder 1 je 6 Wartungs- oder
Reparaturstand Reparaturstand
8.4 | Tankstellen 2 Stpl., zzgl. Stellplatze 1 Abstpl., zzgl. Abstellplat-
nach 3.1 wenn mit Ver- ze nach 3.1 wenn mit Ver-
kaufsstatte kaufsstatte
8.5 | Spiel- und Automaten- 1 je 8 m2Nutzflache, je- 90 1 je 20 m2 Nutzflache
hallen doch mind. 5
9 Verschiedenes 3)
9.1 | Kleingartenanlagen 1 je 2 Kleingarten - 1 je 5 Kleingarten
9.2 | Begrabnisstatten (z.B. 1 je 2.000 m2 Grundstucks- | — 1 je 1.000 m2 Grundstiicks-

Friedhofe)

flache, jedoch mind. 10

flache,
jedoch mind. 4 je Eingang

*) Anzurechnende Wohnflache = gemaR Wohnflachenverordnung — WoFIV vom 25. November 2003 (BGBI.I S. 2346) nach der
Flache der Wohneinheit in m2.

Zur Wohnung z&hlen auch auB3erhalb des eigentlichen Wohnungsabschlusses liegende Raume sowie zu Wohnzwecken ausge-
baute Keller- und Bodenrdume. Zur Ermittlung der Wohnungsflache sind anzurechnen:

« voll: die Grundflachen von Radumen / Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern;

« zur Halfte: die Grundflachen von Raumen / Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 1 Meter, aber weniger als 2
Meter; unbeheizbare Wintergérten, Schwimmbader und ahnliche nach allen Seiten geschlossene Raume;

+ in der Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoch zur Hélfte: die Flachen von Balkonen, Loggien, Dachgarten, Terrassen.

1) Anzurechnende Nutzflache = Nutzflache ohne
- Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B. Heizungsrdume, Technikraume, Raume fiir Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen),
- Flachen fur die ErschlieRung des Gebaudes und seiner Raume (wie z.B. Flure, Treppenrdume und sonstige Zuwe-
gungen),
- Flachen fir sanitéare Anlagen und Abstellraume.
Anzurechnende Verkaufsnutzflache = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume*)
Anzurechnende Gastraumflache = Nutzflache aller Gastraume, einschlie3lich Thekenbereich*)
*) Die MaRgaben zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzflache [sh. 1)] gelten entsprechend.

2) Bei Versammlungsstétten von uberortlicher Bedeutung und bei sonstigen Versammlungsstéatten
sowie bei Sportstéatten ist neben Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge mindestens 1 Stellplatz fiir Autobusse nachzuweisen.

3) Im Rahmen des barrierefreien Bauens nach § 52 in Verbindung mit § 50 LBO ist fiir bauliche
Anlagen fir je 30 erforderliche Stellpléatze ein Stellplatz fiir Menschen mit Behinderungen
nachzuweisen.

Gemeinde Timmendorfer Strand
Der Birgermeister
Sven Partheil-Bohnke
(L.S)



