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Gemeinde Timmendorfer Strand

- Bebauungsplan Nr. 71 -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, geédndert worden ist) sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO vom 22.01.2009, GVBI. S. 6, letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 1 ges. v.

14.06.2016, GVOBI. S. 369), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .....................

Hainholzweges - GroRparkplatz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 71 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir ein Gebiet am slidwestlichen Ortsrand von Hemmelsdorf, nordlich der L 181/Seestralle und westlich des
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Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnah-
men - genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzulassig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Strallenverkehrsflache unzulassig.
Ausgenommen davon sind Terrassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

(1) Inden WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m ber den
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist:
a. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Mal} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Maf} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

(2) Die Oberkante des Parkplatzes darf nicht mehr als 0,10 m Uber den nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist:
a. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,
b) bei ansteigendem oder abfallenden Gelande der gemittelte Wert zwischen den beiden
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkten.

3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Terrassen bis maximal 2 m Tiefe zulassig.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem WA-Gebiet ist die Mindestgréfie von 500 Quadratmeter (m?) je Wohnbaugrundsttick
nicht zu unterschreiten.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA-Gebiet sind in Wohngebauden als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Alt. 2 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"Parkplatz" sind Parkplatze zuldssig sowie eingeschossige bauliche Anlagen, die

- eine maximale Grundflache von jeweils 20 Quadratmeter (m?) haben,

- der Oberkante maximal 3 Meter (m) tber der Oberkante des Ful3bodens betragt und
- der Zweckbestimmung des Parkplatzes dienen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

(1) Die Flachen "Verkehrsgrun" ist extensiv als Rasenflache zu pflegen. Die Pflanzung von
Baumen ist zulassig.

(2) Die Standplatze des Parkplatzes sind in wasserdurchlassiger Form anzulegen (z. B.
Schotterrasen, Wabengitter etc.).

(3) Die Grunflachen "nahrstoffreiches Nassgrunland”, "mesophiles Griinland frischer Standorte"
und "sonstiges artenreiches Feuchtgriinland" sind extensiv zu erhalten und zu pflegen.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Indenim Teil A: Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich Il sind Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die
AufRlenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen missen nach Tabelle 8 der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe 1989, ein erforderliches
resultierendes Schallddmm-Maf von erf. R'w,res = 35 dB aufweisen.

(2) Das erforderliche resultierende Schalldamm - Maf erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte
AufRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im
Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu
dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile zu fihren. Grundlage ist die
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als "anzupflanzende Baume" sind heimische, standortgerechte Laubgehdlz - entsprechend der
potentiellen naturlichen Vegetation - zu verwenden.

10. Baugestalterische Festsetzungen fiir das WA-Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Dachneigung: Es sind flr die baulichen Hauptbaukdrper ausschlieRlich gleichschenklige,
symetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

(2) Dachmaterial der Hauptgebdude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden Materialien zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen ermdglichen.

(3) Einfriedung: Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken aus
heimischen, standortgerechten Arten - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet
ist, zulassig.

Verfasser:

Schlie ... Landschaftsarchitektur

PLANUNG kompakt

Marienburger Strafle 29 - 23669 Timmendorfer Strand
Tel.: 04503 /70 79 407

Fax.: 04503 /70 79 408
info@landschaftsarchitektur.de

Roéntgenstralle 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,30
(0,25)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl}

Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf3

@ me=momanan HHOhenbezugspunkt in Metern (m) Gber Normalhéhennull (NHN) (§ 18 Abs. 1
eeRemi B AUNVO i V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

THI<4,0m  Traufhdhe (= Schnittpunkt Aulenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in
Meter als Hochstmal3, bezogen die Zahl der Vollgeschossigkeit
FH1<9,0m  Firsthdhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
Héchstmald
iber EGF  Uber Erdgeschossfuflboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentliches Verkehrsgrin

P Uberlaufparkplatz
FuRweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

Parkanlagen

nahrstoffreiches Nassgriinland

sonstiges artenreiches Feuchtgriunland

NEEE

mesophiles Grinland frischer Standorte

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

I T 1T
TTTT

- o d

Sonstige Planzeichen
0—0—0—0® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

mit Geh- und Fahrechten zu belastende Flachen z. G. der Wasser- und
Bodenverband (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich IlI

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

E— vorhandene Flur- und Grundstliicksgrenzen
_______ geplante Flur- und Grundstiicksgrenzen
% Flurstiicksbezeichnung
* 10,91 Hoéhenpunkte
T Bdschungen
%_ N A Straltenquerschnitt
@ Mdillsammelplatz

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

m Erhaltung von Knicks (§ 21 Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - vom
24.02.2010, GVOBI. 2010. 301, letzte bertcksichtigte Anderung: mehrfach geandert
(Artikel 1 Gesetz vom 27.05.2016, GVOBI. S. 162))

gesetzlich geschiitzes Biotop (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom
@ 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. | S. 1972) geandert worden ist)

Anbauverbotszone - 20 m zur Landesesstralte (§ 29 Abs. 1 Straen- und
Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein - StriWWG - vom 25. November 2003
(GVBI. 2003, 631)

Hinweis: GemaR § 30 Abs. 1 StrWG ist fuir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Landesstralle, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdrde oder der Behdérde, die nach
anderen Vorschriften fur eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und
Umwelt vom 01.09.2015. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten / Ausgabe Ostholstein
Sid" und erganzend am xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 29.03.2016 bis
zum 29.04.2016 durchgefiihrt worden. Die ortslibliche Bekanntmachung der Beteiligung
erfolgte am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten / Ausgabe Ostholstein
Sid" und erganzend am xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 24.03.2016 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Bauen, Energie und Umwelt hat am 02.03.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.09.2017 bis zum 13.10.2017
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
01.09.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Std" und
erganzend am xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im Verfahren.html bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 11.09.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Timmendorfer Strand, Siegel (Hatice Kara)

- Burgermeisterin -

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx durchgefuhrt.

Timmendorfer Strand, Siegel (Hatice Kara)
- Burgermeisterin -
8. Der katastermafige Bestand am .............cccoccieeennnn sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, Siegel (Vogel)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am .........cccceeeuneeen. als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, Siegel (Hatice Kara)

- Burgermeisterin -

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, Siegel (Hatice Kara)

- Burgermeisterin -

12. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................... in den ,Libecker Nachrichten / Ausgabe Ostholstein Stid" und erganzend
AM auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, Siegel (Hatice Kara)

- Burgermeisterin -

Ubersichtsplan
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Hemmelsdorfer See

Satzung
der Gemeinde Timmendorfer Strand
uber den Bebauungsplan Nr. 71

fir ein Gebiet am stidwestlichen Ortsrand von Hemmelsdorf, nérdlich der
L 181/Seestralte und westlich des Hainholzweges - Groliparkplatz

Stand: 2. Mérz 2017
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB




