BEBAUUNGSPLAN NR. 35 NEUAUFSTELLUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

l. FESTSETZUNGEN

I
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§§ 1-11 BauGB

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

I
0,28

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

B> [ o

VERKEHRSFLACHEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO

ABWEICHENDE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

FUSSWEG
§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

I~

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

KNICKSCHUTZSTREIFEN
HAUSGARTEN
GOLFPLATZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

-—
-

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

: B B B 1

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 und

EEEE DES FLST. 42 ZU BELASTENDE FLACHEN Abs. 6 BauGB
e—e—e—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
St STELLPLATZE
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
N VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
Ox——x0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
— - WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG

50m - SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN § 35 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
11

1.2

1.3

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten ist gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
die Ausnahme des § 4 (3) Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein
zulassig. Dabei sind der Bau und die Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw.
Schrankkiichen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern
unzulassig.

Ferienwohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNVO sind nur bei baulich untergeordneter
Bedeutung gegentber der Hauptnutzung zulassig.

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
Ferienwohnungen nach § 13a Satz 1 BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit § 16 und 18 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen darf nicht mehr als 9,00 m tber der nach § 9 Abs. 3 BauGB
festgesetzten Hohenlage baulicher Anlagen liegen.

BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist in der abweichenden Bauweise ein Gebaude
tber 50 m Lange zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Terrassen sind gemal} § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO auch aulRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig; soweit die insgesamt zuldssige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten wird.

MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstlicke flr Einzelhduser bezogen auf den Oeverdieker Weg
betragt fir die Grundstiicke an der Ostseite des Oeverdieker Weges 16 m und an der Westseite
sowie Am Golfplatz 20 m.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten und in einer Doppelhaushalfte
nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE

NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 84 LBO)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Das gleiche qilt fiir bauliche

Anlagen, soweit sie nach LBO in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden

kdnnen. Die Flachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdélzen und/oder mit

groBwachsenden Obstbdumen zu begriinen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfuflbodenhéhe baulicher Anlagen darf nicht héher als 0,60 m Gber dem

Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Mal der
natirlichen Steigung zu Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Mal} des
natirlichen Gefalles zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE DER BAULICHEN ANLAGEN

Es sind ausschliel3lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40° + 5° zulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein, »
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 35
Neuaufstellung fiir die Ortschaft Oeverdiek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2/

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom
............... . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“am ............... .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
/ Auf Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom ............... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz
§13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fur Bauen, Energie und Umwelt hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden koénnen,
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ am ............... ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Timmendorfer Strand, den ............... Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

Der katastermafige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

................ den............... Siegel

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............... bis .....ooiil wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
............... durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ ortsliblich bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den .............c........... Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, den .............c........... Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ............... in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, den ............ccocooiieeennae. Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE NEUAUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35

fir die Ortschaft Oeverdiek
erneuter Entwurf

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000

Stand: 9. Marz 2018
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