BEBAUUNGSPLAN NR. 26, 11. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

TEIL A: PLANZEICHNUNé
M.: 1:1000
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Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
-~ SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
TOURISMUS
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,35 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
(0,9) GESCHOSSFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
< 15.6m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

UBER NORMALHOHENNULL

TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

TH< 10,6m

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

/A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVvO
BAUGRENZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN
—_— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER
® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
E__:E UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

024 HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

_~~“]°~_  SICHTDREIECKE
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE-

§ 29 StrWG

IV. KENNZEICHNUNGEN

%XXXXXXXXX FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS-
gx %x MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
XXX

(HOCHWASSERRISIKOGEBIET)

TEIL B: TEXT

Es qilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - TOURISMUS (§ 11 BauNVO)

(1) Das sonstige Sondergebiet - Tourismus - dient der Unterbringung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus
und zur Erholung sowie von Ferienwohnungen. Die Ferienwohnungen mussen auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

(2) Zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Laden mit einer Verkaufsflache von max. 300 m?,

nicht storende Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe,

Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeit-

gestaltung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar

sind; ausgenommen Spielhallen,

7. Gebaude und Raume fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger, deren Tatigkeit
gesundheitlichen Zwecken dient, und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Weise ausuben und deren Tatigkeit gesundheitlichen Zwecken dient,

8. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

9. sonstige Wohnungen einschlieRlich Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber auf insgesamt max. 1/3 der
Geschossflache je Baugrundstiick.

(3) Ferienwohnungen nach Absatz 2 Nr. 2 und sonstige Wohnungen und Betriebswohnungen nach
Absatz 2 Nr. 9 sind im Erdgeschoss nur auf max. 50% der zuldssigen Grundflache zuldssig. Die
sonstigen Wohnungen, Betriebswohnungen und Ferienwohnungen dirfen im Erdgeschoss nur
im von der Strandstral3e riickwartig gelegenen Teil des jeweiligen Baufensters angeordnet
werden.

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

1.3 STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS (§ 12 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Carports sind zwischen stra3enseitiger Baugrenze und Stralien-
verkehrsflache nicht zulassig.

1.4 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen im WA-Gebiet bis zu einer GRZ von 0,2 und im SO-Gebiet bis zu einer
GRZ von 0,75 Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht iberdachten AulRenterrassen bis zu 125 von Hundert
Uberschritten werden gem. § 16 Abs. 6 BauNVO.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieflieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)
AulRenterrassen sind aulRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem. § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA-Gebiet sind héchstens vier Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Fur AuRenbauteile im Larmpegelbereich V ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ferienwohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten u.&. / Birordume ein
resultierendes Schallddmm-Maf von R'w.res=45 /40 dB gem. DIN 4109, Fassung 1989 mit
Berichtigung 1992 einzuhalten.

(2) Fur AuRenbauteile im Larmpegelbereich IV ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ferienwohnungen, Ubernachtungsriaume in Beherbergungsstatten u.&. / Biroraume ein
resultierendes Schallddamm-Mal von R'w.res=40/ 35 dB gem. DIN 4109, Fassung 1989 mit
Berichtigung 1992 einzuhalten.

(3) Fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Ferienwohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten u.&. / Biroraume ein
resultierendes Schallddmm-Malf von R'w.res=35/ 30 dB gem. DIN 4109, Fassung 1989 mit
Berichtigung 1992 einzuhalten.

(4) Fenster von Schlafraumen einschlie8lich Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung von den
stralRenabgewandten Gebdudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis
der resultierenden Schallddmm-Male zu berlcksichtigen.

(5) Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
6.1 HAUPTANLAGEN

(1) Fir die Fassadengestaltung sind nur weil3er Putz oder weil3es und rotes Mauerwerk zulassig.
Ausnahmsweise kdénnen andere helle Farbtdéne zugelassen werden.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen andere Farbtdne zugelassen werden.

(3) Flach- und Pultdacher sowie Tonnendacher sind nicht zulassig.

(4) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zulassig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzulassig.

6.2 NEBENANLAGEN

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehdérige Haupt-
baukoérper auszufiihren. Flachdacher sind zulassig. Carports sind auch in Holz zulassig.

7. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder
Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Radume insgesamt an mehr als der Halfte
der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.
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HINWEISE / VERMERKE

1. FREMDENVERKEHRSSATZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung gemaf

§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

2. BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu
beachten.

3. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ

Folgende SchutzmafRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen:

- Mindesthdhe flr Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,50 m

- Mindesthdhe flir Raume mit Wohnnutzung: NHN +3,00 m

- Mindesthéhe fur Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,50 m

- Mindesthéhe fir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +3,00 m

Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere
Sicherungsmalnahmen (bspw. Verschottungen oder organisatorische Malinahmen) nachgewiesen
wird.

4. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes nach § 73 WHG.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung Uber den B-Plan Nr. 26, 11. Anderung fir ein Gebiet in
Niendorf/Ostsee zwischen Strandstral’e, Aalbek und Hafenstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und Umwelt vom
............... . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“am ............... .

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefihrt.
/ Auf Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom ............... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz
2/ §13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Bauen, Energie und Umwelt hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ am ............... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Timmendorfer Strand, den ............... Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-

7. Der katastermaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den............... Siegel (Helten)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geédndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
............... bis ............... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............... durch Abdruck in den
,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid“ ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, den ......................... Siegel (Hatice Kara)
-Blrgermeisterin-
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.
Timmendorfer Strand, den ......................... Siegel (Hatice Kara)
-Blrgemeisterin-
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ............... in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, den ............ccc.oeveeee. Siegel (Hatice Kara)

-Blrgermeisterin-
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